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GARANTIA NA ALIENACAO DE EMPRESAS

ANTONIO TELES
JoAo CARMONA Dias

SUMARIO: § 1. Introdugdo; § 2. Tutela comum do comprador contra vicios do
bem. Garantia legal; 2.1. Vicios relevantes: defeitos, énus e limitagges; 2.2. Continua-
¢do: vicios ocultos; 2.3. Anulagdo do contrato ou redugdo do prego; ¢ expurgacdo de
vicios; 2.4. Reparagdo ou substituicdo da coisa defeituosa; 2.5 Indemnizac¢do do com-
prador; § 3. Remédios gerais; 3.1. Anulagdo ou modificagdo do contrato por erro ou
dolo; 3.2. Usura e «lesdo enorme»; 3.3. Responsabilidade por culpa na formagdo do
contrato; § 4. Problemas de aplicagdo do regime legal da responsabilidade por vicios
na alienagdo de empresas; 4.1. Vicios da empresa: o que sejam; 4.2. Desadequagdes do
regime comum da garantia; 4.3. Interferéncia de formas usuais de negécio: alienagio
de partes ou acgdes de sociedades comerciais; § 5. Da necessidade ou conveniéncia de
estipulagbes de responsabilidade por vicios da empresa ou de garantia do alienante.
Garantia voluntdria, S.1. Acerca das clausulas de garantia; 5.2. Clausulas de «néo
garantia»; 5.3. Convengdes de prazos; 5.4. Clausulas de indemnizagédo ¢ penais. Clau-
sulas acessorias.

§ 1.° INTRODUCAO

No dominio das fusdes e aquisi¢des, quer tratando-se de negdcios
de aquisicdo de participagSes em sociedades, quer de aquisi¢do directa
de empresas ou estabelecimentos, de activos apenas, ou de fusdo, é
patente, entre nés, uma constante, se ndo crescente, tendéncia para as
Partes incluirem detalhadamente nos respectivos contratos, regras rela-
tivas, lato sensu, & garantia prestada pelo vendedor.

Assim acontece, ndo s no caso de negocios de grande dimensio
Patrimonial ou complexidade, mas também de transac¢des de pequena
monta.

Dito de outro modo, com.mais ou menos rigor, com maior ou
menor proveito, as partes regulam, ex professo, em termos aceitaveis
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66 Anténio Teles/Jodo Carmona Dias

para o alienante, as hipéteses de o negocio ndo corresponder ds expec-
tativas legitimas do adquirente.

E frequente que as partes se fiquem por uma mera garantia de
balang¢o. Na generalidade dos casos, todavia, incluem-se amplamente,
a par ou ndo daquela, as chamadas declaragdes e garantias do alienante,
expressao que tarr\bém corresponde a tradugdo literal de «representations
and warranties», eventualmente acompanhadas de disposigdo regulando
a responsabilidade do alienante em termos quantitativos.

Embora se possa, em rigor, distinguir «representations» de «war-
ranties», a verdade ¢ que com frequéncia os dois termos surgem ligados
complementarmente. Diz-se entdo: «o vendedor declara € garante
que...».

Exemplos comuns, entre muitos outros, de «declaracdes e
garantias» sdo aquelas que incidem sobre a titularidade de acgles
Ou outras participagdes sociais e a inexisténcia de eventuais encargos
ou direitos de terceiros que sobre elas recaiam, a situagdo contabi-
listica e financeira da sociedade, o cumprimento das suas obrigagdes
fiscais e decorrentes de regras administrativas diversas e os litigios
pendentes em que a sociedade objecto do negécio seja interveniente,
a titularidade dos bens e a inexisténcia de énus, a situacio dos tra-
balhadores.

A prética da inser¢do contratual deste tipo de declarages, de forma
exaustiva, acentuada pela contratagdo internacional, mas muito frequente
também em contratos puramente nacionais, tem a sua génese nos siste-
mas juridicos anglo-saxénicos, ou de «Common Lawy.

Tera sido precisamente a insuficiéncia, nesses sistemas, de meios
de tutela legal do comprador contra a descoberta apenas a posteriori de
factos susceptiveis de desvalorizar significativamente o objecto da aqui-
si¢do, ou mesmo afastar o interesse do adquirente, que justificou a
criagdo e disseminacio de tais estipulagdes contratuais.

Na perspectiva do comprador, a utilidade, ou mesmo a necessidade,
de representations e warranties justificar-se-4 sem ddvida num ambiente
Juridico em que domine a ideia de que ¢ o comprador que deve ser
particularmente cauteloso a respeito das qualidades dos bens que pre-
tende adquirir («/et the buyer beware»).

Assim acontecerd muitas vezes pelo cardcter internacional dos
negocios em questdo, sujeitando-se mesmo estes ao Direito inglés, a
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aplicar, se ndo pelos tribunais ingleses, por meio de arbitragem interna-
cional. ‘

Noutros casos, com assinalavel frequéncia, estaremos perante uma
importag¢ao acritica de Aférmulas, ndo raras vezes mesmo desconformes
com o Direito portugués. ’ '

Em quaisquer circunstincias, todavia, a questdo serd a da necessi-
dade, utilidade ou conveniéncia de tal auto-regulagio. o

A reflexd@o entroncard aqui no forgoso confronto com o regime
legal vigente e aplicavel entre nds, que cumpre de antemo ana-
lisar.

Com efeito, deparamos incontornavelmente com as normas a tal
respeito em sede de compra e venda civil, que cor%stitui 0 paradigma
legal de todos os contratos onerosos de alienagio, mdependentemen'te
do seu objecto, e deparamos também com o regime geral do negécio
juridico, em particular do erro, da culpa na formagfio dos contratos e
outros, alternativa ou cumulativamente aplicaveis.

Coeteris paribus da distingdo entre «share deals» e «asset
deals» e respectivo critério distintivo, que, embora nio seja irrele-
vante, ndo nos parece decisivamente 0til para os propdsitos anun-
ciados, sem prejuizo de corolarios adiante assinalados a interposicdo
societdria, a pergunta que constitui o ponto de fuga, e portanto
domina a nossa perspectiva, é a da adequagio do regime portugués
vigente a necessaria e equilibrada protecciio dos interesses de alie-
nante e adquirente nos negdcios de alienagdo de empresas, em ter-
mos razoaveis, no quadro dos, sempre aplicaveis, principios
gerais.

A propria pluralidade de respostas potencialmente disponiveis no
ordenamento legislado constitui uma dificuldade, quando nfo até ocasifo
de perplexidade que a, escassa, jurisprudéncia judicial e arbitral deixa
em aberto.

Imp&e-se assim trilhar o caminho da recapitulagdo sistematica e da
andlise critica das solugBes vigentes, desde, como se disse, a compra e
venda civil até 3 responsabilidade contratual, com referéncia aos nego-
cios sobre empresas e ensaiando topicamente a verificagdo da necessi-
dade, ou no minimo conveniéncia, de as partes procederem, e em que

termos, 3 sua auto-regulagdo, como hipdtese de resposta a pergunta
formulada,
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68 Antonio Teles/JoGo Carmona Dias

§ 2 TUTELA COMUM DO COMPRADOR CONTRA VICIOS
DO BEM. GARANTIA LEGAL

O regime juridico comum da compra € venda, estabelecido pelo
Cédigo Civil, oferece remédios especificos de protec¢do do comprador
para o caso de a coisa comprada apresentar certos vicios. S#o eles o
direito a anulagdo do contrato ou & redugdo do prego, o direito a expur-
gacdo de vicios, & reparacdo ou substituigdo da coisa defeituosa eo
direito a indemnizacgdo por danos sofridos.

A lei supbe que o vendedor ests obrigado, por for¢a do contrato, a
entregar a coisa sem vicios, posto que as partes nada convencionem a
tal respeito, e que o comprador, por sua parte, nio consentiria no nego-
cio se soubesse existirem tais vicios. Tal obrigag¢do do vendedor signi-
fica, pois, a sua responsabilidade perante o comprador pela coisa ven-
dida, obrigagdo essa que se designa também de garantia,

‘Tomamos por referéncia a compra e venda na sua mais simples
€Xpressdo, ou seja 0 consenso sobre a coisa a entregar e 0 prego a pagar
por ela. Nao se justifica abordar aqui, pois estaria fora do 4mbito pro-
posto, regras de responsabilidade por vicios que dependem de outras
estipulagSes das partes, como sejam as da venda a contento e sujeita a
prova, ou de categorias especificas de coisas, por exemplo os bens de
consumo, ou alienadas em mercados especificos que seriam objecto de
regimes particulares.

Os vicios por que deve responder o vendedor sio aqueles que
desvalorizem o bem vendido ou impegam o seu uso, nos termos que se
passam a descrever.

2.1. Vicios relevantes: defeitos, 6nus e limita¢Ges

Para a nossa lei, coisa com defeito ¢ aquela que sofre um vicio que
a desvaloriza, ou impede a realizagdo do fim a que ¢ destinada, ou que
néo tem as qualidades asseguradas pelo vendedor ou necessarias para a
realizagdo daquele fim (art. 913.,n° 1) M, Se do contrato nio resultar

M Os artigos da lej que se citardo ao longo deste texto, sem outra referéncia,
pertencem ao Cédigo Civil.
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o fim a que a coisa se destina, havera que cc:)nsiderar a j:uncdo nolrt:al
das coisas da mesma categoria (art. 913.°, n.° 2): a funcao normal dos
telefones, por exemplo, € fazer chamadas, dos veiculos automdveis
i canetas escrever.

cmufl’tr;t:r?tso, se ndo houver estipulagdo das partes acerca da destinagdo
da coisa ou uma asseguracdo pelo vende(’:k?r de qualldz}dgs que ela deve
apresentar, o vendedor s responde pelf) vicio gu’e .lhe diminua o valor ou
que a torne imprdpria para o seu préstimo ordinario, como se pode espe-
rar de coisas semelhantes. o

A par dos vicios atras referidos, a lei dq sgmelhante .tr'atamento a
onus ou limitagdes que possam incidir no direito trap§m1t1do sgbre a
coisa, suposto que por compra e venda se pode transmitir a p.roprledade
da coisa ou um outro direito (art. 874.°), e que excedam os limites nor-
mais inerentes aos direitos da mesma categoria (art. 905 .°).

Tais 6nus ou limitagSes sdo gravames, restricdes ou, de modq
genérico, disposi¢des juridicas que coarctam as faculdades que a lei
reconhece ao direito transferido pela compra e venda. Por exemplo,oa
propriedade de uma coisa da ao seu dono, por norma (a do art. 130:?. )
as faculdades de a usar, dela fruir e dispor de modo pleno e exclusivo,
dentro dos limites da lei e com observdncia das restri¢des por ela
impostas; se sobre a coisa vendida tiver sido criado um usufruto ou um
penhor, ou estiver alugada, o comprador ndo gozara daquelas faculdad'es
(ou qualidades da propriedade). Os 6nus ou limitagdes podem ser, pois,
direitos (reais, de gozo ou de garantia, ou pessoais) do vendedor ou c~ie
terceiros, que omeram o bem; aos othos do comprador tan}b‘ém serdo
vicios (do direito adquirido), pois se supde desejaria adquirir a coisa
alodial, ou seja sem esses dnus ou limitag3es.

2.2. Continuacio: vicios ocultos

Perante vicios da coisa comprada, com os caracteres atras referidos,
a lei permite que o comprador anule a compra e venda por erro ou dolo,
contanto que, segundo reza, se verifiquem os requisitos legais da anu-
labilidade (arts. 905.° ¢ 913.°, n.° 1). Estes requisitos irdo deparar-se
também, de algum modo, nos outros remédios que a lei concede acg
comprador, que ndo a anulagio do contrato (cfr. arts. 905.°, 911.
€913°, n° ).
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Ora, o recurso para a disciplina juridica do erro faz pressupor que
se exige que o comprador desconhega os vicios do objecto adquirido
quando o compra. Se o comprador estava ciente dos defeitos, ou,
mesmo ignorante, podia conhecé-los, porque eram patentes ou percep-
tiveis segundo padrses aceitaveis, o vendedor nio deve responder.
Portanto, os vicios, para além dos caracteres atras referidos, devem ser
ocultos @,

O dolo designa, na formagio do contrato, as sugestées ou artificios
empregados com q inten¢do ou consciéncia de induzir ou manter o
comprador em erro, ou a dissimulagéo do erro do comprador (art. 253.°,
n.° 1). Ocorrera sempre que o vendedor, ou um terceiro, engane o
comprador, seja insinuando maliciosamente falsas qualidades do bem,
seja encobrindo-lhe os defeitos, ou simplesmente omita ao comprador
vicios que sabe existirem.

Assim, o vendedor também deve informar o comprador dos vicios
da coisa. Este dever é uma expressdo normativa da boa fé nos contra-
tos de compra venda; demonstra-o a censura da lei ao dolo do vendedor,
com impor-lhe um regime gravoso que adiante se referira.

Mas, a lei modera o conceito do dolo. Sio toleradas as sugestes
ou artificios usuais considerados legitimos segundo as concepgies
dominantes no comércio Juridico, e bem assim a dissimulagé@o do erro,
quando nenhum dever de elucidar o declarante (no caso, o comprador)
resulte da lei, de estipulagdo negocial ou daquelas concepgées
(art. 253.°, n.° 2): é o chamado dolus bonus, licito. Esta indulgéncia,
S€ consegue evitar excessos de escripulo, também pode tornar duvidosa
a qualificagdo do comportamento do vendedor que inculque falsos pre-

@ Acerca da formulagdo do regime da venda de bens onerados ¢ de coisas

defeituosas no Cédigo Civil portugués vigente ¢ da remissdo para a doutrina do €r70 €
do dolo, vd. INOCENCIO GALVAG TeLEs, Contratos Civis (Projecto completo de um titulo
do futuro Codigo Civil portugués e respectiva exposicio de motivos), Lisboa, 1959,
p. 22 e ss. Para uma analise dogmdtica da referéncia ao erro no regime da venda de
coisas defeituosas, vd. Joio BAPTISTA MACHADO, «Acordo Negocial e Erro na Venda
de Coisas Defeituosas», em Obra Dispersa, vol. I, Braga 1991, p. 31 e ss. Apesar de
ser anterior ao Cédigo actual, sobre a garantia e responsabilidade do vendedor pelos
vicios ocultos. ditos redibitérios, vd. Luis DA CUNHA GONCALVES, Dg Compra e Venda
no Direito Comercial Portugués, 2. edicao, Coimbra, 1924, p. 677 ¢ ss.
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dicados do bem que quer vender, ou que 'c,ale 0S Seus defei;os., por
remeter O juizo para um critério Vflgo e variavel, quagu?o nio aJ:, dr:_)
caso, disposi¢do da lei ou convengdo das partes que obriguem o ven
dor a revelar os defeito.s e,

Vejamos os remédios.

2.3. Anulacido do contrato ou reducio do preco; e expurgagio
de vicios

Para a anulagdo o contrato, considerando entdo os requisitos da
anulabilidade, é necessario ter havido um er:ro do compre'ldor ac?rca das
qualidades da coisa comprflda, sem O que nio a compra;na ofu 'nsot::rz-
praria nos termos convencionados — o erro fio. comprador foi de
nante ou essencial para ter concluido o negécio ncis termos em que o
fez —, e, além disso, conhecer o vendedor, ou ndo delfer ignorar, a
essencialidade, para o comprador, do elemento ou da quahdadeoda coisa
sobre que incidiu o erro do comprador (cfr. arts. 247.° e 251. ?, ou ter
este erro sido provocado por dolo do vendedor ou de um terceiro, se 0
vendedor conhecia ou devia ter conhecimento do dolo do terceiro
(arts. 253.° ¢ 254.°). N .

Esta € a solugdo aplicavel sobretudo aos casos de vicios mais
graves, como aqueles que impegam, de Fodo, 0 uso do bgm; admite
que o comprador desfaga o contrato, restltug a coisa ’recebldq e recu-
pere o pre¢o pago, sob as condigdes da lei. Também se diz acgdo
redibitdria.

Se as circunstdncias do contrato mostrarem que o comprador
sempre teria comprado o bem ndo obstante 0 seu egu{voco, ou o
engano de que foi vitima, mas por um prego inferior aquele que f01
convencionado, o comprador ndo pode anular o contrato, mas sim

—_—

® Como exemplo de dolus bonus, refere Luis DA CUNHA GQNCALVES, ’ob: cit.,
P- 309, o comportamento do vendedor de um estabelecimento comercial que se llmntfxsse
a gaba-lo, & freguesia que tem e os lucros que ali aufere, o que antes .encgrregzirnado
comprador de pér de quarentena os exageros e certificar-se da verdadeira situagdo do
estabelecimento. Acerca do dolus bonus no Cédigo Civil de 1867, vd. MANUEL DE
ANDRADE, Teoria Geral da Relag¢do Juridica, vol. 11, pp. 259 ¢ 260, pondo em destaque
@ vaguidade como critério da tolerdncia entéio.
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exigir uma redugio do preco em proporg¢io dos vicios existentes
(quanti minoris), devendo o vendedor restituir-lhe a parte correspon-
dente que tiver recebido (art. 911.°, n.° 1). Essa parte ser4 aquela
que as partes porventura houverem ajustado como parcela do prego
global na falta de ajuste, a redugdo far-se-z por avaliagdo (vd.
art. 884.°),

A reducdo do preco ¢ um expediente alternativo a anulagdo e
podera aplicar-se quando os vicios ndo forem dos mais graves,

O comprador deve requerer ao juiz a anulagio do contrato, ou a
redugdo do prego (como pedido principal ou subsidiario do de anula-
¢d0), no prazo de um ano a partir do momento em que se aperceber
dos vicios (momento em que esvaece o seu erro), se o contrato ja tiver
sido cumprido; se ainda nio tiver sido cumprido, porque a coisa ainda
néo foi entregue ou o Prego pago, o direito ndo depende de prazo
(vd. arts. 285.° ¢ 287.°).

Porém, no caso de defeito ou falta de qualidades detectados na
coisa comprada, que ndo 6nus ou limitagdo anormal, o comprador
deve primeiro denuncid-los a0 vendedor (art. 916.°, n.° 1), a ndo ser
que este tenha actuado com dolo. A deniincia deve ser feita até trinta
dias depois que o comprador tome conhecimento do defeito, mas
sempre dentro de seis meses ap0s a entrega da coisa, se esta for
movel; se for imével, aqueles dois periodos sdo de um e cinco anos,
respectivamente (art. 916.°, n.s 2 e 3). Feita a dentincia, o compra-
dor deve entdo intentar a acgdo durante o periodo de seis meses
seguinte, a ndo ser, também aqui, que o contrato ainda nio se ache
cumprido, caso em que a anula¢do ndo depende de prazo (arts. 917.°
e 287.°, n.° 2).

Findados os periodos antes referidos sem que o comprador tenha
participado os vicios a0 vendedor e proposto a acgdo, o seu direito
caduca (art. 917.9),

Se o vendedor proceder com dolo, o comprador nio est4 obrigado
a denunciar-lhe os defeitos (art. 916.°, n.° 1). Correra apenas o prazo
para requerer a anula¢do do contrato.

Contudo, ndo obstante o direito do comprador de requerer a anu-
lagdo do contrato, ou a redugdo do prego, a lei impde ao vendedor o
dever de expurgar os énus ou limitagdes do direito (art. 907.°, n.° ).
Mais, o vendedor deve promover, a expensas suas, o cancelamento de
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5 ou limitagBes que ja ndo existam mas ainda gonstem do registo
onus907 ° n.° 2); tal o caso da inscrigdo de uma hipoteca, ja extinta,
Elirtr'egist.o’de um prédio. Se o comprador tiver interesse em tal e;p(;;;
gacdo, deve requerer ao juiz que fixe um prazo para que o vccelr.lde ‘

a efectue (art. 907.°, n.° 2), pode enan subordmar‘o seu pe ido de
anulagdo do contrato, ou de redugdo do prego, a expurgagio de
VICIOS vendedor responde pela falta de remogéf) dps ‘viF:ios no prafo
que lhe for fixado mais adiante se fara refcre.ncm a mc%emmzagao
devida. Se remover os vicios existentgs no objec'to'vendldo, porque
entretanto obteve de terceiro a rentncia de u,m' direito sobre a coisa
vendida, ou consertou uma avaria, ou esses vicios desaparecerem por
outra causa (como se faleceu a pessoa que tinha o usufruto da coisa
vendida), o comprador deixara, nessa altura, de p’od.er anu}ar 0 contrato
ou exigir a redugdo do prego, salvando-se o r}e.gomo, a ndo ser que izo
tempo ja tenha sofrido danos causados pelos vicios ou 121tenzado a acg;a:)
de anulagdo ou redugdo do prego (cfr. arts. 906.°, 911.°, n° 2, ¢ 9132,

n° 1).
2.4. Reparagio ou substituicio da coisa defeituosa

O comprador pode optar por exigir do Vepded_or a reparacdo da
coisa defeituosa, ou, se for necessario e a coisa t'xver uma naturefa
fungivel, a sua substituigdo (art. 914.°), em vez de mterltar a a‘mulaga.o
do contrato ou a redugdo do prego. O direito & reparagéio ou a substi-
tuigdo é contrario & anulagdo do contrato e & redugdo do preco: o
comprador tem uma acgdo de cumprimento contra o Yendedor, com o
fim de ainda receber a coisa rectificada dos seus defeitos, ou, no caso
da substitui¢do, uma coisa equivalente. Este.remédi? ¢ afim Qa .exp~ur—
gagdo de vicios referida atras, mas ndo se aplica aos énus ou limitagdes
anormais. '

Porém, o vendedor ndo estard obrigado a reparar a coisa, ’n‘em a
substitui-1a, se desconhecer, sem culpa, ao tempo da venda, ? vicio ou
a falta de qualidades que a afectavam (art. 914.°). Por}to serd ;aber, se
0 vendedor tinha ou ndo o dever de conhecer os defeitos averiguados,
considerando a sua situagdo e qualidades pessoais. Contudo, supondo
que a venda de uma coisa defeituosa é forma de inexecugdo do contrato
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(ou de cumprimento defeituoso), sempre incumbird ao vendedor invocar
€ provar a sua inocéncia (art. 799.9), como excepedo contra o direito do
comprador.

Entendido que o direito 3 reparagdo ou a substituicio da coisa
defeituosa ¢ direito ao cumprimento do contrato, dir-se-4 que nio
depende dos requisitos legais da anulabilidade que a lei manda
considerar para a anulagdo do contrato ou a reducdo do prego,
maxime 0s concernentes ao erro do comprador. Seja como for, deve
reter-se, supomos, que se o comprador ji estava inteirado da falta de
qualidades da coisa quando a comprou — nio lhe era oculta — nio
pode exigir do vendedor que a repare ou substitua, visto que o
regime da responsabilidade por vicios esta construido sobre uma
remissdo para a doutrina do erro (cfr. arts. 905.° e 913.°, pn.° 1),
a menos que, o vendedor tivesse assegurado tais qualidades .
E, todavia, sera encargo do vendedor alegar e provar que o compra-
dor sabia os defeitos da coisa aquando da compra (arts. 799.° ¢ 342.°,
n.°2) ®

Para exercer o direito a reparagdo ou a substitui¢do, o compra-
dor deve denunciar os defeitos ao vendedor nos mesmos prazos
que foram atras referidos bara a anulagdo do contrato ou a redy-
¢80 do prego, a ndo ser que o vendedor tenha procedido com dolo

“ Ao versar do direito & reparagdo ou a substituigdo da coisa defeituosa, a lei
regula particularmente a hipétese de existir convengdo das partes ou usos que obri-

tenha culpa ou que o comprador ndo esteja em erro (art. 921, n°1). A obrigagdo
do vendedor durara por seis meses, desde que as partes ndo estipulem outra duragio,

denunciar o defeito de funcionamento dentro daquele periodo até trinta dias depois
que o conhega, salva diferente estipulagdo (art. 921.°, n.° 4); ap6s a dentncia, devera
propor a ac¢do judicial em seis meses. A vantagem desta garantia, usual oy conven-

defeito pelo vendedor nem o facto de o comprador nio estar equivocado acerca das

qualidades do bem, o que também contribui para afirmar os requisitos inversos do
regime comum.

®  Assim, J. BAPTISTA MacHADo, 0b. cit,, p. 115 e ss.
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(art. 916.°). Mas, neste caso,_spstenta-se que o direito é.re:;;ar;é
¢do, ou a substituigdo, ficard sujeito ao pjrazo gefal da prescilg:;g,g I
vinte anos, considerando que a lei ndo prové outro (art. .9,
S, i ' 3 ubstituir
Efectuada a dentincia, se o Vendedc?r n3o reparar~n§m sul
a coisa defeituosa, o comprador deverd intentar a acgdo judicial plara
fazer valer os seus direitos também r‘10 prazo d-e seis meses, fa Vo
o caso de o contrato ainda ndo ter sido cu’mprlvdo, em élue ndo sz
aplicara esse prazo (art. 287.°, n.° 2). {\pos ta-us.perdlo 0s, parzOr
denuncia e para a acgdo, preclude também o direito do compra
oy (7

(et I?c}r‘]'ﬁftim.o, cumpre referir que se o c.ompradc-)r tiver exercido o
direito a reparagdo ou a substituicdo da cczlsa d;feltuosa, no Fen?po e
forma prescritos pela lei, € o vepdedor ndo satisfizer esse dlrel;c;),too
comprador podera ainda — remédio subsequen.te~— res.ol}zer.o con Z n_,
por ndo cumprimento definitivo, sob as condlgoes‘ aphca\:els aos H(;
tratos em geral (arts. 801.°, 808.° e 436.°). Os efeitos serdo semelhan-

tes dos da anulago (art. 435.°).

2.5. Indemnizagio do comprador

Para além dos direitos a anulagdo do contra.to ou a rec.iugéo io
preco e a reparagdo ou substituicdo da coisa defeltuose}, a lei perr:rit:
que o comprador exija ser indemnizad’o .dos danos sofrld(ios, conso
a culpa do vendedor e segundo o remédio que for aplicado. .

Se o comprador anular o contrato por dolo do vend'edor, 0 ven
dor devera indemniza-lo do prejuizo que este ndo soﬁerza se a compra
e venda ndo tivesse sido celebrada (art. 908.°). A indemnizagdo pode
abranger, portanto, os danos emergentes do contrato (despesas que oca

© E néo, por hipétese, ao prazo que ¢ fixado na lei para requeref z}lan:lfiado.
Assim, PIRES DE LIMA € ANTUNES VARELA, Cédigo Civil Anotado, vob ’C .mmr;
Coimbra, 1997, anotagdo ao art. 916.°, p. 211, MANUEL. BAPTIST{\ LOPES{97? o e
de Compra e Venda no Direito Civil, Comercial e Fiscal, Coimbra, , pp-

e 179. , . . . . .
™ Assim, PIRES DE LiMA € ANTUNES VARELA, Cédigo Civil Anotado, cit., p. 213
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sionou) e os lucros cessantes (art. 562.°), mas com circunscrigdo destes
lucros a situacdo provavel em que o comprador estaria se nio tivesse
concluido o contrato: nio sdo considerados, portanto, os chamados
interesses positivos do comprador na aquisi¢do da coisa imune dos
vicios; ou 0s proventos queé o comprador contava auferir em virtude da
compra efectuada.

Se o motivo da anulaggo for o simples erro do comprador, sem
culpa do vendedor nesse erro, este deverd indemnizar o comprador s6
pelos danos emergentes do contrato (art. 909.°), a ndo ser no caso de
coisa defeituosa que o vendedor, também desconhega o defeito da coisa
sem culpa (arts. 914.° ¢ 915.°). No caso de énus ou limitagdo anor-
mal que impenda sobre a coisa vendida a indemnizagdo & sempre
devida ®,

A indemnizagio que se liga a anulagdo do contrato pode ainda
Juntar-se aqueloutra devida pelo vendedor por nio expurgar os énus ou
limitagSes ou defeitos ou faltas de qualidades da coisa (arts. 910.°
€ 913.°n.° 1). Nesta forma: se ndo houver dolo do vendedor, desconta-se
da indemnizacio a parte do prejuizo que for comum se tiver havido dolo,
0 comprador podera escolher, conforme melhor se lhe figurar, entre
ser indemnizado dos lucros cessantes pela celebragdo do contrato que
acabou por anular e dos lucros cessantes por n3o terem sido expurgados
0s vicios, ou, no dizer da lei, por ndo ter sido sanada a anulabilidade
do contrato (arts. 910.°, n.° 2, € 908.°). Nao se pode cumular os ganhos

que teria a considerar a anulago da compra e, 20 mesmo tempo, a sua
realizagdo.

nizagéo diferente do geral prescrito no art, 564.° ¢ conseguir-se pela norma, também
geral, do art, 227.° indemnizagdo com base na mera negligéncia do vendedor. Contra
tal interpretagdo e alids com a opinido de que a responsabilidade do vendedor € agra-
vada, por existir mesmo sem culpa do vendedor, vd. I. GaLvio TeLEs, «Culpa na
formagdo do Contraton, a propdsito do caso da reprivatizagdo da Sociedade Financeira
Portuguesa — Banco de Investimento, S.A., em O Direito, ano 125.°, vols. Il e IV,
Lisboa, 1993, pp. 352 ¢ 353, Vd. também J. CaLvio pa SiLva, Compra e Venda de
Coisas de Defeituosas, Coimbra, 2001, p. 34 e ss.
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Se, em vez da anulagdo do contrato, for -reduzidf) % prelgito,; 11?
tambén; outorga ao comprador o direito de ser 1ndem‘m’za lo‘(a'naemn.i:
° 1). Ponto duvidoso poderd ser, ai, a medida aplicavel a in o
. 0, dado que o contrato subsiste em parte, com um pre¢o inferior,
o ducdo sugere uma reconstitui¢do do mesmo, tal como o com-
o reria. Segundo o regime geral da obrigagdo de indemnizar
prado;é f’l)uenéio l'aarece justificar-se a reparagdo de daf1‘0s emergentes;
E::I:s., se hom,lver culpa do vendedor,d porvoerng;rj ts;rzdlcelﬁﬁli?: ;1 ;Z:rlla:;n
a s cessantes do comprador p em
gzovcilc?i(:sctzge conduziram a reduggo do prego (cfr. os arts. 911.°, n.° 2,
9
) 91%12 }(1i);')étese de o comprador optar por exigir dp v?n'dedor a repa-
racdo ou a substitui¢do da coisa defeituosa tera direito a mds:m.nizac;ao
Qi danos decorrentes da falta dessa reparagdo ou da sut_>st1tu1g:ao, ou
g: (:rslora do vendedor em executi-las, nos termos dooreglrlnoe ge;gz (3)0
cumprimento das obrigdag:ézs (con}fg:;ze: (z:lrl'tli).a7358.d,e f%&e(i)to.S zu fal.tas,
] vendedor descon '
?iengzaiiiag:se zl)a coisa e demonstre a sua inocéncia, visto que a culpa

se presume (vd. arts. 915.° e 799.%).

§ 3.° REMEDIOS GERAIS

Se a coisa vendida n3o apresentar vicios com os caracteresaf;eii:
lei requer, fora portanto do alcance da responsa}nhcijadc :11; %alta o
legal do vendedor, o comprador que 'se.repute esado p 2t &
qualidades do bem que adquiriu podera ainda 3?&32?:;; 0 reme-

i icaveis aos varios contratos, com res : .

(si;?nsélﬁgrl:‘:;z a alguns dos remédios que fqram acima referldos,dzcc)inotrrart)(;
que tenha incorrido em erro, sido ou vitima fie c.:ulpa do ven o
formagdo do contrato. Mas deparara com mais dificuldades, so

de prova.

vd. J. CAL-
®  Acerca do regime da indemnizago, no caso de redugdo dg prtcz(:;al oot
VAO DA SILVA, 0b. cit, p. 34 e ss. e PAuLo MoTa PINTO, Interesse Contr

e Interesse Contratual Positivo, vol. I, Coimbra, 2008, p. 1024.

Coimbra Editora®



78 Anténio Teles/Jodo Carmona Dias

3.1. Anulacio ou modificacdo do contrato por erro oy dolo

O erro a considerar €, consoante a lei, aquele que atinge os motivos
que determinaram o comprador a concluir a compra e venda; pode

(arts. 25].° e 2529,
Enquanto ao objecto do negécio — o bem vendido —, J& foram
referidos os requisitos que a lej estabelece para que o erro do compra-

anulagdo, mas apenas para reduzir o prego).

Se o erro do comparador respeitar a outros motivos determinantes
da sua vonta €, mas ndo referentes & pessoa do vendedor, ¢é necessario,
regra geral, que ambas as partes tenham reconhecido, por acordo, a essen-
cialidade dos motjvos (art. 252.° p.° 1), o que é mais exigente ainda.

O regime ¢ diferente, porém, se o motivo forem as circunstdncias
que constituem aq base dp negocio (art. 252.°, p.° 2). E corrente tomar
estas circunstincias por factos ou situagdes (passados, presentes ou

dor considerou ¢rroneamente antes ou ao tempo do contrato e o levaram
a conclui-lo. A lei manda aqui observar as disposigdes da resolugio ou
modifica¢do dos contratos por alteragdo das circunstdncias (art, 437.°):
¢ mister que tais circunstancias sejam a tal ponto importantes para a
decisdo do comprador de contratar que manté-lo obrigado ao contrato,
apesar de tais circunstincias ¢ ndo verificarem, afectaria gravemente
0s principios da boa fé. Nesta hipétese ¢ indiferente que o vendedor
conhega ou n3o deva ignorar a importancia das referidas circunstancias
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i anulagdo do contrato, ou, em alternativa, a modlﬁcag:aon (;jao
pedi 2 ndo juizos de equidade», que, no caso da compra e venda,
m eSIPO. «,segu bém na redugdo prego; o vendedor, por seu lado, podoe
Conswtl?atlafllagﬁo do contrato, aceitando a redugdo do prego (arts. 252.°,
opor-se

ne 2, e 437.9).

Pelo que respeita ao dolo, ja foram referidos os comportamentos
elo

e se manifesta (art. 253.°). Se o equivoco do comprador for
em qu

iro (desde que o
dedor, ou mesmo de terceiro (
ado por dolo do ven , O : -
pro‘clizgor sc?ubesse ou ndo pudesse ignorar o dolo do terocelro), 0 com
vrea?dor podera requerer a anulagdo do contrato (art. 254.°).
p

3.2. Usura e «lesdo enorme»

i Civi imite & liberdade
A usura vai tratada na nossa lei civil actual como hrmte; a {lb%’dbos
i i 5 ridicos.
a cagdo dos negodcios ju
1 nulacio ou de modifi :
ocial e causa de a dos n oo
geirre usura sempre que alguém «explorando a situagio de ?eces dé
- énci raqueza
inexperiéncia, ligeireza, dependéncia, estado mental ou ) gromessa
i i ou para terceiro,
4 obtiver deste, para si o i
caracter de outrem, ! D etiondons (o 252
] i injustificado \
eneficios excessivos ou 28
ou a concessido de b dos» (a. 2825
ra e venda e
° -la, no contexto da comp '
n° 1). Lembramo-la, ra. | imo
t 3 por sugestdo do caso que no nosso direito antigo se prev
ermo, os
i lesdo enormey» (19, '
especificamente como « » s ona
P Aparte a necessidade ou dependéncia, certos estadcc)is mte;xtconven
ipd mprador te -
4 -se a hipétese de o co
fraqueza de caracter, figure : le o z for Somven-
cionado um prego exorbitante pela coisa (ai esti a l.esa(;)) rr(lio bern o
irreflexdo ou inexperiéncia na apreciagdo das quahda' es o due
comprou, que o vendedor soube aproveitar de mcelmelrada ?imr,ugnar
b4
: i ipd rador podera
lucro também excessivo. Nessa hipétese, o compt tp o P BN
O contrato se concorrerem no caso o reconhecimento s
A m
irreflectida ou a inexperiéncia, que leva a supor, se bem vemos,

s o ..
U9 Sobre a lesdo enorme vd. COELHO DA RoCHA, {nstirujgoes crifn eDz;;zt:o g;vrzal
Portuguez, tomo 11, 4.2 ed., 1857, § 737, p. 582. Agontecna lesqo Z};omet;de o e
€ venda, se o prego convencionado fosse desproporcional em malsd C aes. vd. or
valor da coisa vendida, af se presumindo erro ou do!o de un"tra}t 12(1) )I()XXX’V dictn
exemplo, as Ordenagdes do Reino, de D. Afonso V, Livro IV, Titu ,

da Fundagao Calouste Gulbenkian, 1999, p. 167.

Coimbra Editora®



80 Anténio Teles/Jodo Carmona Dias

0 comprador conhecer o valor comum da coisa comprada (dito justo
valor) antes de fechar o negocio ndo podera anuli-lo (posto que a usura,
na lei vigente, seja fundamento de anulagdo auténomo do erro); o dado

conseguiu, cuja medida a lej nio define. Nio sera ficil que se conju-
guem estas condigSes e os critérios da lej sd0 incertos.

O lesado podera entio escolher entre a anulagdo do contrato e a
sua modificagdo o que condiz também & redugdo do prego segundo
Juizos de equidade (art. 283.°, n.° 1). Ao pedido de anulagdo do com-
prador poderad o vendedor contrapor a reducdo do preco (art. 283.°,

n.°2). Mais uma vez, consequéncias semelhantes as dos remédios atris
referidos (10,

3.3. Responsabilidade Por culpa na formagio do contrato

O regime da responsabilidade por culpa na formagdo do contrato
(art. 227.°) permite o ressarcimento por danos causados as partes no
processo-de formagdo de um contrato, qualquer que seja o seu desfecho:
tenha ele sido validamente concluido ou nio. Para responsabilizar as
partes negociantes, a lej toma por referéncia a infracgdo das «regras da
boa fé»; a jurisprudéncia e a doutrina tém-nas concretizado sobretudo

em deveres de lealdade e de informagdo entre as partes do negé-
cio (2,

lidade do vendedor por vicios da coisa vendida, também com funda-
mento no uso de expedientes fraudulentos, ou na omissdo de factos
relevantes, pelo vendedor, que induziram o comprador a concluir o
contrato, signifique este proceder dolo ou mera culpa, desde que se

—_——

(an Porém, o prazo para a anulagdo ou modificagdo do contrato por usura poderd

ser alargado, sc esta for criminosa: vd. art, 284.°

(2 Assim, vd., por exemplo, PIRES DE LiMA e ANTUNES VARELA, Cddigo Civ,
Anotado, vol. 1, 4.2 ed., 1987, anotagdo ao art. 227.°, 1. Galvio Teles, Manual dos Con-
tratos em Geral, 42 ed., Coimbra, 2002, p. 203 e ss., ANTONIO MENESES CorbEIRO,
Manual de Direito Comercial, 2° ed., Coimbra 2007, p. 486 e ss.
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ifiguem os demais requisitos da obrigagdo de inderflqizar (artg 5§2.°
Y E assim, um meio aliavel aos outros remédios gerais citar.
© se,gS-)~ r?ceito,que a lei faz do dolo também ha-de obter.nperar 0
Po’rzms’ozrzoa culpa na formagdo do contrato, visto que a lei sufraga
pu {citas; como ja foi referido.
formilsodrzgicr)rlxz g:taess’ponsabijlidade por culpa na formag;ﬁo‘d‘os contra-
interfere ainda a duvida de saber se essa responsablllc.iade tem
tOS’m brigacional ou extra-obrigacional, com regras diferentes.
CaraCt‘:r Zetefmina a atribui¢do do 6nus da prova da culpa, conquanto
N ilr)ligr:ssado deva provar o acto ilicito da ou'trfl parte. TOdaV.l‘a, t;l
i sponsabilidade esta sujeita ao regime de prescri¢do daores;zonsabmdgaoe
:;?vri)l extra-obrigacional, que é de trés anos (afts‘ 22729, n.d 2, e 49”;)&;
e diferente dos prazos do regime de garantia comum da comp

venda.

§ 4.° PROBLEMAS DE APLICACA’O DO REGIME LEGAL DA
RESPONSABILIDADE POR VICIOS NA ALIENACAO DE

EMPRESAS

A natureza do estabelecimento comercial, ou fia empresa, quando
invocados como sinénimo, e a formulagdo do regime comu~m da ’re.zs;
ponsabilidade por vicios ou da garantia na compra e venda opoerrzi .\;arlei
dificuldades a sua aplicagdo na alienagéo de empresas. E estas dificul-
dades saem ainda agravadas pelas formas negociais por que as pessoas
usam operar a alienagdo, como se observara. N

O estabelecimento comercial pode ser transmitido por compra e
venda; € uma das formas de realizar o seu .trespasse: c;de-s;: a p?rci);
priedade ou outros direitos sobre um comuntg de coisas ed\'/saron
espécie, direitos, obrigagdes, posi9§es contratuais, copf?rme a tiéu;l)ar
Sigdo e organizagdo para certa actividade do seu proprietario ou tit 1 ’.
Predomina o entendimento de que o estabelecnmen'to comercial ¢
transmissivel como uma coisa — universalidade de coisas ou ben§ —
que suplanta, juridicamente, as suas paftes componentes.. ‘I:iord pr(n)r;c;
Pio, pois, também se lhe aplica o regime da responsabilidade 2
garantia contra vicios prépria, quer da co'mprawe venda, q:xer, p !
extensdo, de outros contratos onerosos de alienagdo (art. 939.°), com
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sejam a troca, a dagdo em cumprimento, a partilha e a sociedade,
quando a contribuicio dos sécios, ou as suas entradas, consistam num
estabelecimento,

Ora, a primeira dificuldade, prévia as demais, estd em apurar o que
possam ser vicios da empresa por que o alienante deva responder.

4.1. Vicios da empresa: o que sejam

Havera casos, em que nio parece dificil divisar esses vicios. A hipo-
teca de uma fébrica (art. 691.°, n.° 2) parece ser um dnus estranho ao
direito de propriedade sobre aquela espécie de estabelecimento e que pode
conduzir 4 perda dessa propriedade; a falta do alvar de utilizagdo de um
restaurante sugere um defeiro que impossibilita, de direito, a abertura ao
publico. O comprador poderia, portanto, anular a compra efectuada, ou,
quando menos, exigir a redugdo do prego, ou, ainda, reclamar a remogio
da hipoteca ou o cancelamento do seu registo, ou o suprimento da falta
do alvar4, a ndo ser que estivesse ciente dessas situagSes quando fez a
compra. E ndo seria expectavel, em tais casos, que o vendedor pudesse
ignorar a importancia para o comprador de adquirir, quer a fibrica sem
a dita hipoteca, quer o restaurante com o alvard necessario. Mas muitas
vezes as coisas ndo tém esta simplicidade.

A substdncia do estabelecimento comercial € varidvel, por virtude
da diversidade de elementos de que se pode compor e do movimento
proprio da actividade comercial. Nio & portanto um objecto de apreen-
sdo geral, nem constante. Além disso, alguns dos elementos que se tém
reputado como integrantes de estabelecimentos comerciais nio podem,
por natureza, ser apropriados ou objecto de outras relagdes juridicas;
ndo sfo coisas em direito; tais os casos da clientela e do avig-
mento (),

Quid, se o comprador verifica que a fébrica por si adquirida nio
tem matérias-primas? ou que ndo ha clientes para os produtos que
fabrica? E se for confrontado com créditos em mora de trabalhadores

—_—

9 Acerca dos elementos do estabelecimento comercial, vd. BARBOSA DE MAGaA-

LHAES, Do estabelecimento comercial, estudo de direito privado, 2.7 ed., 1964, p. 58 e ss,,
A. MENEZES CORDEIRO, Manual de Direito Comercial, cit., p. 289 e ss.
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(cujos contratos de trabalho se tenham transmitido para o adquirepte,p(.)r
efeito da aquisi¢do da fabrica)? ou se se ape.rcebe de que o pfltr‘lcrinomo
adquirido contém um passivo superior a0 activo? E fqra de duvi ; que
stas situagdes desfavorecem os. interesses do adquxre'nte e po erdo
:igniﬁcar, na sua perspectiva, defc?itos ou faltas de ()quahdades que ndo
supunha encontrar; mas deve o alienante respondNer. ”
Ora, é duvidoso que qualquer daquelas situagdes se possa qualificar,
por si, de impeditiva do fim ou d'c’z fungdo rzormal das coisas dafn;;snn;a
categoria, consoante o critério da lei (art. 91'3. ).~ Em tultimo lterr.no, ;1 ! o
uma estipulagdo das partes acerca da destmag:‘ao do estabe e'czlmerc; 0 a 1e:
nado, a da fungcdo normal do género estabfaleczmento comercial reduz-se a
operagdo ou actividade comercxaxlf a especificar em c'ada caso. ‘
Observar-se-4, por conseguinte, que aquelas sntua'g:oes pertencem a
consisténcia ordindria de um estabelecimento comercial, em certa oca-
sido, e que, faltando uma conveng:?to das palftes sobre os ?lementos
componentes a transmitir, incumbiria ao ad.qulrente, em razdo do .seu
interesse, inteirar-se do estado do estabelecimento antes de concluir o
negocio. o
De outro lado, para que as mesmas situagdes se possam ter por
diminuidoras do valor do estabelecimento, é necessério. que o vendedor
tenha asseverado esse valor, por hipdtese com referéncia a um b~alang:o,
0 que alids € comum, e o balango ndo seja correcto na descrigdo e na
avaliagdo dos elementos do estabelecimento numa dada época. Por aqui,

 abrir-se-4 caminho a uma possivel redugio do preco. Ainda assim, o

balang¢o, fixado sob as regras da contabilidade, é momentineo e (no
momento imediato, pois, o valor ter-se-4 modificado, ou porque se
venceu um crédito, ou foi paga uma divida, ou terminou um prazo, ou
se depreciaram provisdes, etc.) ndo contempla‘muitas circunstincias que
podem determinar o valor de mercado ou o valor comercial dq estabe-
lecimento, porventura também suposto ou pelas partes no ajuste da

- alienag@o, por exemplo a falta de procura ou a iminéncia de um negocio

que € esperado. , '
Segue-se que o objecto do negécio que agora interessa €0 conjunto
que forma o estabelecimento e este ndo se resume necessariamente nas
partes componentes. O facto de o alienante e o adquire.nte df:signarerp
0s elementos integrantes do estabelecimento comercial aqudg a determi-
fagdo do objecto do negécio e facilita o exercicio dos direitos do com-
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prador, com respeito, quer a falta de entrega de bens pelo alienante, quer
a responsabilidade deste por deficiéncias das coisas singulares que com-
pdem a universalidade (conforme o art. 206.° n.o 2). Contudo, os
defeitos que forem verificados em alguma ou algumas coisas n3o habi-
litam o adquirente, em principio, a impugnar o contrato de aquisigio
por inteiro, a ndo ser que a importancia relativa da deficiéncia de um
dos elementos (avaria numa maquina industrial que seja o principal
factor de produgdo), ou o efeito cumulativo das deficiéncias de Varios,
devidamente sopesados, possam afinal prejudicar o todo.

A aptiddo da empresa para gerar lucros €, sim, um atributo comum-
mente desejado por quem se propde adquirir uma empresa; e depende
frequentemente da concorréncia das partes componentes e da sua orga-
niza¢dio para a actividade, conquanto algumas delas, ja se disse, nio
sejam alienaveis. Todavia, diante da lei, o alienante nio responde pela
falta dessa qualidade, a nio ser que a tenha prometido.

Acaba-se a concluir que a averiguagdo de vicios ou faltas de qualida-
des de um estabelecimento comercial ou empresa dependera muito de um
acordo das partes sobre a sua destinagdo, ou das afirmagées do alienante
acerca de estados, situagdes ou resultados ao estabelecimento, mais ou
menos especificos e duradouros, que possam ser entendidas como a asse-
guragdo de qualidades que a lei refere (no art. 913.°,n° 1); a garantia legal
comum e abstracta ndo podera, por natureza, servir em muitos casos. Com
mais certeza se poderdio qualificar como vicios, defeitos ou faltas de qua-
lidades de uma empresa a insuficiéncia de direitos ou titulos do patriménio
transmitido para realizar certa operagdo ou negocio, débitos de terceiros,
falhas de producio, desvalorizagdo de bens, entre outros, se forem descon-
formes com o acordo das partes ou as afirmagGes do alienante. Perante
estas desconformidades, o alienante dever4 proceder as reparagdes que
couberem no caso, ou sofrer a restituicdo prorata do prego, quando nio de
todo ele (por anulagio do contrato, nos casos mais graves) (14,

49 Nio obstante a falta do acordo ou de tais afirmagées do alienante, & verosimil

que 0 comprador esteja, ndo raras vezes, equivocado sobre a situagdo ou as qualidades que
supunha no estabelecimento e que o motivaram a adquiri-lo, néio obstante ndo corresponde-
rem a onus ou limitagdes anormais, defeitos ou faltas de qualidades, que a lei define.
Contudo, se quiser intentar a anulagdo do contrato ou a reduggio do prego, com fundamento
no seu equivoco, vicio do consentimento, encontrara as dificuldades de que j4 se deu nota
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4.2. Desadequacdes do regime comum da garantia

Além do problema da determinagéo dos vicios do objecto empresa,
aspectos do regime da lei diﬁcﬂm‘ente quadram com as circuns-
a}gufls habituais dos negdcios de aquisicdo de empresas, ou com os
Fanclasses das partes, dos quais salientaremos os segliintes.
mteris Anulagdo do contrato de aquisicdo e redugdo do preco. Com
' jo de casos em que se averigiem problemas terminantes,' ou
excep(;ostrem ndo haver outro remédio, a anulagdo nido € apetecw?l
g:rea r1T11enhuma das partes, especialmente quando a empresa ou 0 negoé-

io seja de maior dimensdo. Sabido que o efeito da anulagdo ¢ a
-c

restituigdo reciproca entre as .pa'rtes daquilo que receberam, é iinpos-
sivel, nas mais das vezes, restituir z% empresa tal qual ela ex:a ado ?.mp‘o
da aquisi¢do, ou da entrega; havera que fazer uma operfz;ao e (11(:(111(;
dagdo para apurar o que deve ser concretamente restiltu% 0 r~1um
momento (cfr. arts. 289.° ¢ 1269.° e segs.). E esta 11qu1d,ag:ao encon-
trard dificuldades vérias, porque entretanto a empresa terd continuado
em actividade e sujeita a diferentes factores que interferem no seu
valor (alguns exdgenos, variagdes de mercado por exemplo) e que
poderdo dar azo a controvérsia entre as partes. ’

Para além disso, ndo € certo o tempo que tomar‘a 0 processo.
A restituigdo tendera a ocorrer, mesmo em caso de arbltrage?m, muito
tempo depois do momento em que o adqglrente re'sol'veu intentar a
ac¢do. Se a aquisigdo implicou o dispéndio de capitais avultados, o
prolongamento do pleito sera oneroso. 3 ,

A redugdo do prego apresentar-se-a mais equilibrada ou p.as‘swel de
uso mais frequente. Mas também requer interven¢do de um juiz, para,

a respeito dos remédios gerais. Nos exemplos que foram usad’o§ no t.exto, o comprador
deverd demonstrar que contava indispensavelmente com as matérias-primas, ou com con-
tratos de fornecimento de clientes, ou mesmo com certo valor periddico de lucros de negoé-
¢ios, ou com um patriménio liquido positivo, que depois verificou .falt_arem; 'e que o ve;xi-
dedor bem sabia que aquele estado de coisas € qualida.des eram mdlspensave'xfs‘ Plaranté
comprador, ou, quando menos, ndo podia ignorar essa indispensabilidade, o que fjl ici rr.le't :
acontecers, aligs, se o comprador ndo chamar adrede a atengdo do vendedor. Tais I'Cq;llfl oi_
antes pedem que o adquirente cuide de se informar do estado ¢ qualidades do estabelec
mento, de maneira a limitar os riscos que para si resultam do contrato.
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sobretudo, decidir da avaliacido da empresa e da estimacgio do valor
proporcional a reduzir, na falta de acordo das partes.

17 Expurgagdq de Snus ou limitagées. Cabe sempre ao juiz fixar

como alternativa, nio ¢ sequer consideravel, dada a sua infungibili-
dade, salvo um hipotético acordo das partes que provesse objectos
sucedaneos para substitui¢co.

Na venda de empresas os remédios sdo, mais limitados, O compra-
dor tendera a haver-se com a redugdo do preco e a indemnizagio por
danos sofridos, conforme ao caso.

IV, Prazos. A lei distingue dois prazos para a deniincia obriga-
téria de defeitos conforme o bem seja mével ou imével, tirante o caso
de dolo do vendedor. Seis meses apos a entrega da empresa, para que
0 comprador examine, confira e se capacite de defeitos e, depois de
conhecidos esses defeitos, trinta dias para participar ao vendedor a sua
descoberta, sdo prazos que nao contemporizam com a dimensdo e a
complexidade de muitas empresas. Além disso, posto que do estabe-
lecimento fagam parte bens de raiz (prédios, por exemplo), ndo € certo,
a face da lei, que o contrato de aquisi¢cdo do estabelecimento possa
ser atacado por inteiro com os prazos mais longos estabelecidos para
as coisas iméveis sem embargo da obrigagdo de garantia do vendedor

sobre as coisas singulares componentes do estabelecimento (art. 206.°,
n.°2) as,

_— .

U39 Do cardcter mobilidrio ou imobilidrio do estabelecimento, vd. BARBOSA DE
MAGALHAES, 0b. cit., n° 21.
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Atendendo ao interesse do aIienante,. também pode pareczrn Slzm;(;
iado um ano para que o adquirente se disponha a requerer a . gt
(511: r?egécio em razdo de 6nus ou limitagdes sobre o estabelecimento
i L e 287.°).
comefmﬁl ((‘:/f:I: 3:12 gg 5verf:der, dei)araremos ainda com mais prazos para
cadasr:mg:ilio, incluindo o geral da indelrmnizagﬁo por culpa na formagio
ime complexo.
@ contrallt:c}erfrrzlifzian;’ﬁgr?z’oriiznradorpe culpa do vendedor. So hgvendo
culpaVvendedor, pode o comprador e?xigir a indemnizag&o 11;10r aqurl::e ;1:1
deixou de ganhar com outros negdcios 'q'ue~ porventura se he (Zi e Soeram
teria aproveitado ndo fosse aquisi¢do d.a empresa viciada, ou qu
a o resa lhe proporcionaria se estivesse isenta de vicios. E dificil
Zztr:l:ggar, quer a culpa do vendedor na formac;io do cgntratc;l cc)lueorn<i§
lucros cessantes, que dependem de um juizo de expectativas. e n}: o
de vista do comprador, os vicios que detectar na empres% Iziver 1 tor
nar-se, portanto, num probl;:ma d:: Fclisco do negdcio, se na
acdo das perdas sofridas. . .
obterP((‘;(r)glrrI:,e r;Sagrescer 5 tais dificuldades, que”sﬁo nafurazs no reg;r:re_:
da indemnizagdo, ha dois pontos de incerteza, ja referldos;) que co:rt o
nem a indagac@o da culpa do vendedor e desfavorecem ambas as partes,
pelo que respeita & seguranca do contrato. N
Primeiro, o dolo na formag@o do contrato, que aca ad e un
conceito ambiguo, dado que a lei, ao reconhef:er formas de ’0 ? .Z”,:
licito, delega o seu juizo nas concepgdes dominantes no c~om.erc,1(ci). J -
dico. Sem deslustre das razdes que motivaram est.a.solug:ao jur 1ca,‘c '
critério ndo € seguro para determinar a responsabilidade do ahzn;iir:n el-,
em particular no caso de o vendedor, sem recorrer a embust.es, s o
tar a ndo informar o adquirente, ou omitir algum facto relimvo ao e
belecimento, e a lei ndo lhe impuser um dever de informagéo esci)emo ;er-,
como acontece, por exemplo, no regime legal dos prospectos ‘aslarem
tas publicas relativas a valores mobilidrios, nem as partes o es’gpu o
por contrato. Tal ambiguidade parece incomponave.l para as usssibi_
tes, para mais considerando que o dolo pesa no regime da resp
r. )
hdadg (loegtler:lgsc;oonto ¢ o da culpa consi'derada menos grave, Zrl; nlaoo
graduada em dolo. O vendedor pOfiera estar cwnte’, Podr‘ ex nsglavei
de que o uso de uma marca comercial de produtos é indispe
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para o comprador e desconhecer que esse uso ¢ afinal ilicito, por
violar um direito de terceiro sobre a mesma marca. E certo que a lei
prefigura a hipétese de se nio tolerar ao vendedor que desconhega os
defeitos ou a falta de qualidades afinal averiguados (arts. 914.°
e 915.°); mas, sem embargo das regras do énus da prova da culpa ou
da inocéncia, muitas vezes esta culpa é questionavel, por variar em
fungdo de factores da situagdo pessoal do alienante. Menos inclinagio
havers, talvez para desculpar o dono do estabelecimento vendido, que
o administrava, do que aquele que tiver cometido essa administragdo
a terceiros.

S6 na hipétese de incidirem 6nus ou limitagdes anormais no esta-
belecimento é que a solugdo da lei ¢ decisiva: o alienante deve respon-
der sempre, ainda que s6 pelos danos emergentes do contrato, a nio ser
que as partes convencionem em contririo,

4.3. Interferéncia de formas usuais de negécio: alienagio de
partes ou acges de sociedades comerciais

A alienagdo de partes ou acges de sociedades comerciais ests hoje
entre as formas mais usadas de transmissdo de empresas, dado que estas
sd0 muitas vezes exploradas por sociedades comerciais. Esta forma
contratual aduz outras dificuldades & aplicagdo da garantia legal por
vicios da empresa.

Como alienagio de partes ou ac¢des de sociedades comerciais deve
entender-se, neste contexto, nio sb a compra e venda de partes ou
aceOes de sociedades comerciais, mas também outros contratos onerosos
de alienagio dessas partes ou acgdes (art. 939.°): para além da troca e
da partilha, a fuséio de sociedades ¢ a sociedade, cujos socios contribuam
com partes ou ac¢des noutras sociedades comerciais.

A primeira dificuldade a salientar respeita também ao objecto do
contrato.

O objecto da compra ¢ venda, ou da alienacio, consta, nestes
negocios, de partes ou ac¢bes em sociedades comerciais; e estas nio
se entendem, cm direito, como partes do estabelecimento comercial
que pertenga 4 sociedade, como se de um bem sob compropriedade
ou outra forma de comunhdo se tratasse. Perante a lei vigente, as
partes ou quotas, em sociedades em nome colectivo e por quotas, e
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B antratuais ou conjuntos 4 direito, disinios a0 seu pats
icd >
posl?oe:@contratuals ou conjuntos
ménlso ué-se que as sociedades comerciais sdo, também mercé do
estatutf)gque a lei lhes assina, a pessoa juridica proprietaria <3u titular
tabelecimento; ndo o alienante das parte:s,.quotas ou acgGes.
@ esP r conseguinte e a primeira vista, os vicios do objecto alienado
— 6m(1)s ou limita¢des anormais, ou defeitos —a exis_ti_rem, hdo-de
verificar-se somente nas partes, quotas ou acedes agqulcrildas, ou ;1;):
respectivos titulos e registos. A~ garantla, do venc%e or de ugsdir-se
ou de acgBes numa sociedade nio poderd, em pr1n<':1p101 ez e
ao haver da sociedade; ele ndo deve responder pfela situagdo do ou
estabelecimentos comerciais explorados pela sociedade em que tgmax
parte, apesar de essa situagdo poc?er ajfectar o val.orld.as1 par esaso
acgdes. Se ndo for possivel a aplicagdo da garantia :ega , nc;'c ) ,
restard ao comprador, se ndo se confomar com o negdcio realiza S’
recorrer aos expedientes gerais atras referidos, de anulagio Flo corl;tra )
ou redugdo do prego, com fundamento num erro esienmal sobre (;
objecto do negécio ou sobre outros factos ou situagdes que para s
foram determinantes, particularmente os que formam‘ a base do negé-
cio € que ndo se resumem nas partes as acgdes adqu1r1da§, ou me;mo
com base na usura, e exigir indemnizagdo por danos sofridos, se hou-
ver culpa do alienante (7,

49 Sobre esta matéria, vd. RAUL VENTURA, Apontamentos sobre So?ic.adadesc C;lvzso
Coimbra, 2006, pp. 100 ¢ ss. ¢ 163 ¢ ss., Sociedades por Quotas, Comentdrio ao Codig
das Sociedades Comerciais, vol. 1, 2.° ed., p. 578 e ss. . . o

" Tlustrativo é o caso, muito citado na literatura juridica, que foi queltoda
arbitragem, da reprivatizagao da Sociedade Financeiri Portuguesa - Barclicoses
Investimento, S.A., com a aquisi¢do de 80% das acgdes represeintatlvas 0
capital, mediante oferta piiblica de venda realizada em leildo (ses§ao de bolsa), en?
6 de Maio de 1991. A dita Sociedade tinha-se obrigado a pres-tag:ao de d'uas garizs
tias, ao primeiro pedido, de pagamento de dividas .dc um terceiro, garantlaj aqued’{ls
de montante elevado e peso no patriménio da sociedade € que os con_1pr; oress yo
ac¢des ignoravam ao tempo da aquisigdo. Vd. em especial 1. GALVAO ELEe,ime
Culpa na SJormagdo do Contrato, cit., p. 349 e ss. Sustentou. 0 Au‘to'r qu‘e o reg ne
da venda de coisas defeituosas ou de bens onerados nio seria :aphcavel. Z'iS acgoe
adquiridas, com serem direitos ou posigoes juridicas, ndo podiam ser coisa defei-
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eXpectativa de réditos em dividendos ou na ulterior aliena¢do das partes
ou acgdes adquiridas, fim que no carece de uma posigdo de dominio.

-_—

tuosa, por insusceptiveis de reparagdo, nem bens onerados, pois sobre elas nio
existia qualquer gravame; s6 poderia considerar-se a venda de bem onerado se se
tivesse tratado de venda da empresa como universalidade, o que entendeu ndo cor-

téncia das ditas garantias, que conhecia oy pelo menos devia conhecer, o que lhe
impunha a norma do art, 227.° do Cédigo Civil. Néo considerava, porém, o Autor,
ter havido dolo em tal omissdo, 0 que, também No seu entender, ndo era relevante
No caso, pois bastaria a culpa em sentido restrito.

Vd. também, com referéncia ao mesmo caso, J. ANTUNES VARELA, em anotacio
a0 acorddo do tribunal arbitral, de 31 de Margo de 1993, publicado na Revista de
Legisiagdo e de Jurisprudéncia (Ano 126.°, n.>s 3835 ¢ 3836, Coimbra, 1994, p. 347
€ ss.). Entre os temas destacados na anotagdo, o Autor também refutoy que o regime
da venda de bens onerados e coisas defeituosas pudesse aplicar-se as acgdes alie-
nadas, nem sequer por analogia; considera, alids, no caso dos dnus oy limitagées
anormais, que conquanto se entendesse que, para além da propriedade das acgdes,
a alienagdo abrangia reflexamente a titularidade da empresa, considerando esta como
0 «objecto ideal do labor da sociedade», as garantias em questdo foram prestadas
no exercicio normal da actividade da Sociedade ¢ os riscos delas resultantes sio
riscos préprios dos contratos de garantia que efectuou, Ja no que respeita a res-
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O efeito desta equiparagdo € que a garaptia do c’ont.rato’ por qcllxe se ahersle
uma tal posi¢do também pode'alb(rgiljer possiveis vicios da empresa
a sociedade comercial (%), .
perte}gsctean;:ji:aragﬁo apela a desconsideraggo da pessoa juridica socie-
dade comercial que se interpde entre as partes do contrato e a empresa
imento comercial. . )
> ej\tli)ze’:clrzc;?rspectiva, de maior alcgnce € que dis;,)ensa con51d.e’rag:loes
sobre a personalidade juridica, a equiparagdo t’afnbem parel;e vidve hse
assentar numa acepcdo de empresa, entre as varias que se lhe recog e-
cem, ndo equivalente & do estabe.:lemmentc? comercial, que, tonlxa(ril o(;a
também como objecto de negdcios, tfxmpem com'pree~nda., 20 lado de
outros elementos componentes, a propria organizagdo jur~zdzf:a 'Z as
posigdes a ela inerentes; no caso em aprego, a orgamzagﬁo Jur 13:
propria da sociedade comercial 9. Daqui decorre que a al 1ega§;aorteS
empresa, 0 objecto imediato do con'frato, requer a transmissdo e pa
ou de ac¢Ses da sociedade comercial, gomo modo de trapsferlr a sua
organizagdo. O conceito logra abarcar am.da estr'uturas Maiores, grupos
econémicos, de que podem fazer parte vérias sociedades comerciais que
se reputem integradas na empresa a'alienar.‘ . ono d
Contudo, qualquer que seja a via, a assxmllac{‘ao entre aquisi¢do da
empresa € a aquisigdo de partes ou acg:ﬁes‘ de sociedades ha-de ser prj-
duto da interpretagdo do contrato: a lei nio a prescreve. Tem de
basear-se na vontade negocial das partes, ou em indicios dessa vontade,
mais ou menos evidentes, que permitam qualificar o contrato co(r;}))o
sendo de compra e venda ou de alienagio onerosa de empresa ?9,

9 Escritos recentes em que se trata esta equiparagdo sio, por exemplo, os de
ANTONIO PINTO MONTEIRO ¢ PAULO MoTA PINTO, Compra e Venda de Empresc;,ogr;l
Revista de Legislagdo e de Jurisprudéncia, n.° 3.497, Novembro e Dez.cmleo. d(; mas,
P 76 € ss.; ALEXANDRE SOVERAL MARTINS, Transmiss@o da empresa soczetarta.ca gub
notas,"em Nos 20 anos do Cédigo das Sociedades Comerciais (..,),. vol. I, Oln"l l;)a;
2007, p. 415 ¢ ss.; José ENGRACIA ANTUNES, 4 Empresa como objecto de nfiz‘goc(zS ’
— "asset deals” versus “share deals”, na Revista da Ordem dos Advogados, Ano 68,

i 2008, p. 779 ¢ ss.

o }'I"’e III)I; I;lrj:)(r)‘:’sa na dggmética juridica, vd. A. Menezes CORDEIRO, Manual de
irei jal, 2% ed., 2007, p. 251 ¢ ss. . o
Dlrwg"’cogser:;‘:cl;r:s que se ocugam do assunto, variando na 'exposxgao'd.os ;ntlért:i

citados como determinantes da equiparagdo, parecem consensuais no requisito da in
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Assemelhar a aquisi¢io de toda uma posi¢do social, ou uma posigdo de
dominio numa sociedade, com a aquisicdo da empresa, sem outros
dados, ¢ uma conjectura dos propésitos das partes; se parece convincente
no caso da compra da posi¢cdo do sécio de uma sociedade unipessoal
por quotas, em que na realidade nio se cedem partes ou gquotas e se
pode tomar também em conta que nessas sociedades os sécios tém
fungdes de administragio, talvez se apresente menos provavel na aqui-
si¢do de uma posigdo accionista, mediante oferta publica, em mercado
(bolsa, por hipétese), ou em processo de insolvéncia, ou por via de
negocios auténomos entre sj @Y; e mais nebulosos se apresentardo os
Casos em que, de permeio entre a sociedade (ou as sociedades) em que
ocorre a alienagdo de participagGes e a empresa pretendida, se situam
outras sociedades que directamente exploram a empresa, como acontece
com 0s grupos.

Em suma, n3o € certo que a parte de um contrato, seja esta formada
por uma ou mais pessoas, que adquira a majoria das ac¢des numa socie-
dade anénima, acgdes estas que estejam livres de usufrutos ou penhores
€ correctamente emitidas e registadas, possa reclamar a garantia legal
do alienante contra problemas com que venha a topar na empresa.
E esta incerteza também nio parece ser aceitdvel para nenhuma das
partes quando da o negécio por concluido.

Outra dificuldade considerdvel, que ja foi referida de modo gené-
rico, € a do apuramento da culpa do sécio ou accionista que alheia a
sua posi¢do numa sociedade comercial com desconhecimento do estado
da empresa. Tirante talvez a coincidéncia de esse sécio ou accionista
exercer fungdes de administragdo da empresa (por hipdtese, é admi-
nistrador da prépria sociedade que explora a empresa), o que o incul-
cara estar informado dos seus negoécios, é muito duvidoso que se lhe
possa exigir o conhecimento da situa¢do econdmica e juridica da
empresa a ponto de dever indemnizar o adquirente. O esquema nego-

pretacdo da vontade das partes; outrossim faz a jurisprudéncia. Cfr. as obras citadas na
nota 19 supra por exemplo.

@ Nao havera que discutir Sequer, nestes negdcios auténomos, a possibilidade
de solidariedade dos alienantes na obrigacdo de garantia, ou a divisibilidade desta obri-
ga¢do entre vérios alienantes, ’
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cial da transmissdo de partici;_)agc”)es socigis sugere, portantc?,dm;elz
distincia entre a empresa e o ahenan}e, particularmente nas socie nclzero
de capitais, em que o alienante ndo raro se apresenta como
mveslii)‘iogitimo, a aquisigdo de participagdes em socie:dades, cor}'lc? modo
de alienacdo de empresas, pode importar um outro género c'le.deé(.)s qtue
ndo tem lugar no estabelecimento corflermal .quando ‘adgum ~o ; 1rc'3(;:' a-
mente: todos aqueles que concernem a capacxdadg e 'il situagdo juridica
das sociedades comerciais, seu.s direitos e obngag:oe's. 1Daciio que~a
capacidade e o estatuto da socu?dad? se con§ewam ma.tera os,dna?
obstante a transmissdo das panic1pggoes ocomd'a, 0 adqul‘rente po e;a
aqui vir a deparar com responsgblhdades, reais ou contingentes, da
pessoa juridica sociedade comercial em que passou a ter péirte, que naz
sopesou no ajuste do contrato e que condicionam o valor das partes o

acgBes adquiridas.

§ 5.° DA NECESSIDADE OU CONVENIENCIA DE ESTIPU-
LACOES DE RESPONSABILIDADE POR ViCIOS DA
EMPRESA OU DE GARANTIA DO ALIENANTE. GARAN-

TIA VOLUNTARIA

As dificuldades que foram atras citadas reclamam estipula?Qes
negociais das partes acerca da responsgb.illdade do alienante por vicios
a garantia a que se obriga. ,
- ei?;::a;((:;: ogregime coc:num da referida .responsabilida(?e. esta
construido com a suposigdo de um erro do adqu;re’rlte-zi ou d? vicios do
objecto que lhe sdo ocultos, essa suposigdo, por si 56, ja suscita a neces-
sidade de um consenso inequivoco das partes sobre os estados e as
qualidades da empresa que sdo importantes para o adquirente € que o
alienante se dispde, ou ndo, a assegurar. ' )
Esta necessidade ndo € particular dos negdcios de alienagdo d-e
empresas, mas € neles bastante sensivel vista a dlﬁculdade em det<3brml:
nar a empresa como objecto do negdcio € o que s~eJam os vicios (0' jfgs
tivos) por que deve responder o vendedor, se ndo hopver disposi¢d :
das partes a tal respeito. E isto assim qualquer que seja a forma negcci)
cial usada para alienar a empresa, ainda que possa pesar mais quando
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so: }lrtn’lt.agées anormais existentes (art. 910.° n° 1) @, Sers igualment
f;? eloria 2 obrlga%‘ao de reparar ou substituir a coisa defeituosa, cong .
a formulagfio da lej (cfr. arts. 9135 n°1, e 9120 n°1) e

Contudo, a designacdo de normas supletdrias também faz supor que a
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a sanagdo da anulabilidade do contrato por haverem desaparecido os vicios
(arts. 906.° € 913.°, n.° 1), a indemnizag@o devida pelo vendedor se actuar
com dolo (arts. 908.° ¢ 910.°, n.° 2), o direito do comprador & redugdo do
prego (art. 911.°), a incumbéncia ao juiz da fixagdo do prazo para que o
vendedor expurgue 6nus ou limitagdes (art. 907.°, n.° 2).

E dentro do circulo destes limites, em que sobreleva a prevengdo
do dolo do alienante, que as partes devem situar as suas convengdes
sobre a responsabilidade ou a garantia na alienagdo de empresas.

5.1. Acerca das cldusulas de garantia

Diante da lei tanto vale o vicio grave que impede o préstimo ordinario
de uma coisa, ou que lhe tira valor, como a falta de qualidades que o ven-
dedor lhe assegure ou que sejam necessarias para satisfazer uma destinagéo
particular acordada pelas partes para a coisa vendida: o comprador pode
usar dos mesmos remédios contra qualquer deles (art. 913.°, n.° 1). No caso
da alienagdo de uma empresa e pelas razdes ja apontadas, o acto de asse-
guragdo de qualidades pelo alienante tem particular importancia.

Portanto convém ao adquirente que o alienante afirme de forma
clara — de-clare — qualidades ou estados existentes na empresa, veri-
ficiveis em certa época, ou durante um periodo, ou porventura ausentes,
em mais ou menos pormenor; por exemplo, que a empresa, considerada
esta como sujeito, fem um justo titulo sobre bens especificos, que pode
laborar em certas actividades ou realizar operagdes concretas, que ndo
contraiu débitos além dos registados na escrituragio mercantil, que
produziré um dado volume de negécios em determinado periodo, etc.

E, mais que isso, é necessario que essas afirmagées se moldem a uma
assegura¢do de qualidades: entra aqui a tarefa de interpretar declaragGes
concretas do alienante para averiguar se consistem numa asseveragdo
Ou garantia das caracteristicas que a empresa devera apresentar @3,

Assim interpretadas, as declaragSes do alienante terdo o valor
negocial de estipulagdo ou promessa de responsabilidade pela descon-
formidade que vier a verificar-se na conferéncia do objecto com a

-
@ Isto também explica o uso da expressdo, alias redundante: «o vendedor

declara e garante que (...)».
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realidade. No dmbito do contrato de alienagio, podem designar-se
cldusulas de responsabilidade ou de garantia.

Convira também que as declaragdes sejam expressas, com vantagem
probatdria se reduzidas a escrito (se o escrito ndo for Jja exigido pela lei
em razdo dos bens a transmitir), no instrumento do contrato de alienagdo
da empresa ou instrumento separado (contrato de garantia).

Vem de molde referir que as partes podem convencionar na cessdo
ao adquirente, como elementos da empresa, de contratos ou da posi¢do
em contratos com terceiros (por exemplo contratos préprios do comér-
cio da empresa, como de fornecimento ou de servigos a clientes), mas,
segundo a lei, o alienante s6 devera responder pelo ndo cumprimento
de tais contratos se houver uma estipulagdo expressa: veja-se o regime
geral da cessdo de posigdo contratual (art. 426.%, n.° 2). Semelhante &
o caso da cessdo de créditos, quanto a garantia da solvéncia do respec-
tivo devedor (art. 587.°, n.° 2); alias, a responsabilidade pelo nio paga-
mento dos créditos, podera figurar-se especificamente como uma fianga
(art. 627.°), que depende, outrossim, de estipulagio expressa do fiador
(art. 628.°, n.° 1).

Deve porém ter-se em conta que este regime, da transmissio de
posi¢Ses contratuais e de créditos, sofre uma modificagdo relevante se
0 proposito da transmissdo for efectuar uma entrada ou contribui¢do em
sociedade: ai se presume que o sécio garante a solvéncia do devedor
(art. 984.°, al. ¢)).

A vista de tais regras, dificilmente uma garantia de resultados de
negocios, ou mesmo de percepgdo de lucros ou de dividendos, dispen-
sara a declaragdo expressa do cedente.

As clausulas de garantia contribuem para a certificagio, favoravel
a ambas as partes, do regime da responsabilidade do alienante. Dispen-
sam indagagdes da relevancia de defeitos ou faltas de qualidades e da
culpa do alienante por desconhecé-los; ultrapassam também as dificul-
dades de interpretagdo que o facto de a alienagdo se processar mediante
a cessdo de partes ou de acgSes de sociedades comerciais pode ocasio-
nar. E, claro ¢, diminuem as hipéteses de invocagio pelo adquirente,
em ocasido posterior & conclusdo do contrato, de erro (erro-vicio do
consentimento) acerca das condi¢des que supunha existirem e que para
si eram essenciais, dado que as partes previnem e convencionam os
atributos que devem verificar-se na empresa.
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Por consequéncia, as referidas cldusulas tambérp aju~dam a deter-
minagdo do modo do cumprimento do contrato de alle_nag:ao em.c!uanto
respeita aquilo que o alienante deve entregar ao adq~u1rente, facnhtandp
a este o exercicio da acgdo de cumprimento em raz&o dai desconformi-
dade da empresa com 0 prometido, bem como a repa.lragao de pe'rdas e
danos, incluindo o ressarcimento dos inferesses positivos do adquirente;
ou ainda, em ultimo, & rescisdo ou resolugdo do contrato, nos termos
gerais, por nao cumprimento definitivo do contrato (art. 808.°).

Outras declaragdes pode haver, a volta de caracteristicas da
empresa, que ndo tém o efeito juridico de responsabilizar o alienante e
contudo serem uteis na conformagdo do regime da garantia. Merecem
nota as declaragdes de ciéncia, proferidas pelo alienante ou consensuais
das partes, sobre situagdes ou ocorréncias relevantes de que tomaram
conhecimento (seja o caso da pendéncia de um litigio que implica a
empresa e que pode conduzir a uma perda grave). Estas declaragGes
debelam o caracter oculto que porventura velasse tais situagles ou
ocorréncias ao adquirente, o que, por si, exclui a obrigagdo de garantia
do alienante, tal como a lei a estabelece de forma supletiva.

Também nZo séo despiciendas as declaragbes de desconhecimento. Pelo
lado do alienante, afirmar, antes ou aquando da concluséo do contrato, que
se ignora um facto relevante (ter ocorrido, por exemplo, um acidente numa
produgdo da empresa que tenha afectado a qualidade dos produtos que
fabrica), além de manifestar que ndo se passou em siléncio um acontecimento
importante, poderé significar que o adquirente ficou persuadido do risco de
ter ocorrido esse facto, o que impede uma convicgdo errénea sobre 0 mesmo
facto. Certo que esse facto, se vier afinal a verificar-se que aconteceu, levara
entdo a questionar se o alienante sincero deveria ou ndo conhecé-lo.

Mas a inten¢do do alienante com fazer constar que desconhece
certos factos ou situagdes sera, as mais das vezes, eximir-se de respon-
sabilidade pelos mesmos. Por isso que tais declaragdes se podem aliar
as clausulas de «ndo garantia», que se referem a seguir.

3.2. Clausulas de «ndo garantia»

As clausulas de ndo garantia servem um designio oposto & respon-
sabilidade por vicios. Por elas se estipula que o alienante ndo assegura
certas qualidades do bem vendido, ou qualidade alguma (v. g, que um
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negécio possa vir a gerar lucros, ou que satisfaga sequer os propdsitos do
adquirente). O efeito pretendido € modificar (moderar) ou circunscrever
a responsabilidade do alienante, convencionada entre as partes ou tal como
a lei a oferece supletivamente, ou mesmo afastar a garantia do contrato.
De hd muito tempo sio consideradas no nosso direito @9,

De ndo garantia também sio as clausulas ditas «zal qualy: esti-
pula-se que o comprador adquire o bem tal qual ele é ou estd, ou por
Sua conta e risco, sem que o vendedor responda por quaisquer aptiddes,
qualidades ou resultados. A designagio exprime o caracter aleatério
que se quer gravar no negdcio.

As clausulas de ndo garantia também certificam o regime do contrato
e dilucidam dtvidas acerca da responsabilidade do vendedor por pretensos
vicios do bem vendido, em particular aqueles que nio sejam conhecidos
das partes. Como é forgoso, a falta de garantia compele o comprador a
tomar o risco do negécio ou a realizar exames cuidadosos antes de o
concluir. Para a aquisi¢do de empresas, ocorre a necessidade de o adqui-
rente fazer, por si ou por comissarios especializados (revisores de contas,
advogados, auditores em geral), uma inspec¢do de vérios aspectos da
empresa, inspecgo esta que também & recomendada pela exiguidade dos
prazos que a lei estabelece para a dentincia de defeitos @),

Questdo esperada ¢ a de saber se a clausula por que se exclua
qualquer garantia, ou que exonere o alienante de responder por vicios
do bem vendido, ¢ vilida e eficaz ou nio.

@9 Vd. COELHO pa ROCHA, Instituicdes de Direito Civil Portuguez, cit., §§ 743
€ 816 (p. 587 € 636); L. CunHa GONGALVES, ob. cit, 225, p. 699 e ss.

@9 Sao usuais os procedimentos de audiroria de empresas, pelo possivel compra-
dor ou seus auxiljares, prévios 4 conclusio da aquisi¢do ou durante o processo de nego-
ciac#o, entre acordos peliminares, sobre matérias do estado, situagdo juridica e financeira,
bem como outras particulares da especie de actividade a que se dedica. £ o ensejo de o
comprador se capacitar do objecto do negdcio e de o alienante o colocar 4 vista, exi-
mindo-se de responsabilidade por factos ocultos. Como é evidente, estas acgdes requerem
um entendimento entre as partes acerca da extensdo e demais condigdes do exame a
realizar, numa fase em que ainda nio & certo que o negécio se vai realizar, haverd uma
tendéncia natural para que o vendedor defenda ou circunscreva o acesso a documentos
sigilosos (segredos de negécios, por exemplo), apesar das obrigagdes de confidencialidade
frequentemente estipuladas, ¢ que o comprador queira o contrario. Portanto, a suficiéncia
da informacao prestada pelo vendedor podera ser sempre um ponto disputavel.
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Em principio, trata-se de matéria que ndo se reputa de ordem
blica e, por isso, ndo esta subtraida a llbe,rdade negocial das pal:tes
(arts. 405.°, 280.° e segs.). Dever-sejé porém observa~r as res’trlgoes
especificas, ja referidas atrds, que a.l.lel civil v1g,er§te opde as clausulas
contrarias ao regime da responsabilidade por vicios nos contrat.os.de
compra e venda (art. 912.°, n.° 1), e, berp assim, de, Festo, os limites
genéricos impostos as clausulas contratuais .exoneratorlas da responsa-
bilidade civil pelo ndo cumprimento de obrigagSes e dos contratos em
geral (como ¢ a regra do art. 809..°). ‘ . ’

Pelo que respeita as regras imperativas do regime especifico da

3 a i 4 i mpre
- compra € venda, a clusula de ndo garantia perdera o seu efeito se p

que o alienante actue com dolo, visto que uma tal clausula propende 'a
beneficid-lo, e nesse caso os remédios que a lei prové a favor do.adqul-
rente se conservar-se-30 incOlumes (cfr. art. 912.°). Além disso, a
cliusula de ndo garantia também ndo pode embargar o direito do com-
prador & anulagdo do contrato de aquisigdo, ou a redugdo do prego, por
erro ou dolo, isto €, com fundamento num erro essencial do comprador,
que afectou a sua decisdo de contratar, imputavel ao vendedor (por dolo
ou mera culpa) ou ndo, conforme aos requisitos que a lei assinala ao
erro (cfr. arts. 912.° e 905.°) @), N

Se o vendedor conhecer determinado problema, apto a originar uma
responsabilidade social por exemplo, e o ndo revelar ao comprador, a
omissdo pode tornar inoperante a clausula de no garantia estipulada,

_—

@9 0 direito do comprador de impugnar o contrato que ndo chegou a formarjse
vélido, por erro que viciou o seu consentimento, apresenta-se como faculdade exterior
0 acordo das partes ¢ comum a todos os negécios juridicos, incluindo portanto a cldu-
sula de nio garantia. Em certa corrente da doutrina Juridica, o direito de anulagdo, com
tal fundamento, nio é renunciével. Contudo, parece que o adquirente ndo podera inv9-
car nenhum equivoco e anular o contrato por falta de uma qualidade que ele proprio
tenha aceite como nio assegurada, com a estipulagdo da nio garantia, pois assim se
Persuadiu ou conformou com o risco da falta dessa qualidade, ao concluir o contrato:
040 haveria ai hipétese de erro viciante do consentimento. Mas cumprira, como sem-
Pre, que as clausulas de nio garantia sejam formuladas por forma a exprimir com
€xactiddo a vontade das partes, ou as representa¢Ses que fizeram dos factos (logo, do
objecto ou da base do negocio).

Sobre a anulagdo do contrato, com fundamento em erro, ¢ as clausulas de nao
8arantia, vd. J. BAPTisTA MACHADO, o0b. cit, 1L, p. 57 e ss.
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consoante o conceito do dolo na formacdo do contrato @7, Mas ja se
sabe que este conceito ¢ temperado e havera que buscar nas «concepgdes
dominantes no comércio Juridico» em voga a confirmagdo de que, no
caso, o alienante sempre devia elucidar o adquirente na falta de uma
disposi¢do especifica da lei ou convengdo das partes que obrigue o
alienante a informar o adquirente. Se bem supomos, no caso de alie-
nagdo, com cldusula de nio garantia, se antes da conclusio do mesmo
for dada ao adquirente a possibilidade de examinar a empresa, com
oportunidade de tomar conhecimento do problema omitido (como a dita
responsabilidade social estivesse correctamente registada na escrita, com
cardcter de divida ou contingéncia), é dificil que o mero siléncio do
alienante seja ilicito: o problema estaria 3 vista do adquirente (nfo seria
oculto), a sua ignorancia seria fruto de negligéncia. Por outro lado, uma
reclamago do adquirente, com fundamento num vicio que lhe teria sido
possivel conhecer, se fosse diligente, também podera ser tida por acto
culposo, contrario a boa f€, quer no exercicio do direito (art. 762.9),
quer em face da regra geral do art. 227.°, que obriga ambas as partes
(ndo sé o alienante) e, mais que concepgdo dominante, é norma do
comércio juridico.

Para além das clausulas de garantia ou do seu inverso, como as
atras referidas, também sdo Gteis na conformagdo do regime da respon-
sabilidade do alienante as convengdes de prazos e as clausulas de
indemnizagdo ou penais.

5.3. Convengdes de prazos

As partes podem convencionar, por via de regra, prazos de cadu-
cidade diferentes dos que a lei estabelece no regime da compra e venda,
visto ndo se tratar de matéria subtraida & disponibilidade das partes
(art. 330.° n.° 1). Poderdo, portanto, modificar o periodo para denuncia

" No dominio do Codigo Civil anterior, L. CUNHA GONCALVES salientava,

ob. cit, p. 699, que a clausula de irresponsabilidade requer absoluta ignorancia das
partes sobre o estado da mercadoria; se o vendedor conhecer a falta de qualidade ¢ a
omitir procedera com dolo.

Assim mas no contexto da lej vigente, A. PINTO MONTEIRO, Cldusulas imitativas
e de exclusdo da responsabilidade civil, Coimbra 2003 (reimpressdo), p. 318.
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de defeitos ou reclamag¢des do adquirente, depois da conclusdo do con-
trato e entrega da empresa. 0 ’

O encurtamento do prazo podera figurar-se dlSCUFlVCl se 0 tempo
definido pelas partes for insuficiente para ,détectar defeitos, como aque:
les cuja averiguagdo requeira alguma pericia: o prazo curt<.) equivalera
ai & supressdo da responsabilidade do alienante pelos defelFos ocultos.
Contudo, tal como sucede com as clausulas de nio garant.la, que ndo
admitem sequer reclamagdes posteriores ao fegho do negécxo, 0 que se
exige ¢ a salvaguarda das normas indenogéyels do regime da respon-
sabilidade por vicios. Os prazos de caducidade convencionados que
forem mais curtos que os estabelecidos pela lei e favoraveis ao alienante
ndo valerdo se este proceder com dolo (art. 912.°, n.° 1); nem poderdo
eliminar o direito do adquirente 4 anulagfo do contrato, ou a redugio
do prego, com fundamento em erro ou dolo, com os prazos legais res-
pectivos. .

Lembremos que se ocorrer dolo do alienante o adquirente nio
estard sujeito ao dever de denunciar defeitos (art. 916.°, n.° 1) e, para
exercer o direito a reparagdo, manterd o prazo geral da prescrigdo de
vinte anos, por falta de outro estabelecido na lei. Nio seria sequer
valida, portanto, a convengdo de prazos, para reclamag¢des ou outro
efeito, que de algum modo pudesse condicionar aquele prazo da pres-
cricdo (cfr. arts. 300.° e 330.°, n° 1). Para requerer a anulag¢do do
contrato, ou a redugdo do prego, também com fundamento no dolo do
vendedor, o prazo deverd ser invariavelmente de um ano a contar do
momento em que o adquirente enganado tomar conhecimento dos defei-
tos; e, até que o contrato esteja inteiramente cumprido ndo havera prazo
para intentar a acgdo (art. 287.°) @9),

—_—_—

@9 A respeito de normas do exame das coisas compradas, considere-se o regime
da lei comercial para os contratos de compra e venda comerciais sobre amostra ou
apenas por referéncia uma qualidade conhecida no comércio e, ainda, de coisas que
N30 estejam & vista nem possam determinar-se por uma qualidade conhecida no
coméreio, os quais se entendem feitos sob a condicdo de serem, respectivamente,
conformes 4 amostra ou a qualidade determinada, ou do prazimento do comprador
(cfr. arts. 469.° ¢ 470.° € 471.° do Cédigo Comercial). O comprador tem um prazo
de oito dias para examinar as coisas e reclamar contra a qualidade das mesmas; mas
0 vendedor pode exigir-lhe que faga a inspecgdo logo no acto da entrega, se for pos-
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5.4. Clausulas de indemniza¢io e penais. Cliusulas acessorias

A utilidade das clausulas de indemnizag¢do explica-se, numa
parte, pelas dificuldades com que o comprador pode deparar no
exercicio do direito a reparagio ou a indemnizagdo por perdas e
danos sofridos.

A reparagdo das situacdes desconformes com a garantia do alienante
consistird, muitas vezes, no simples suprimento das perdas ou diferengas
de valor verificadas no patriménio da empresa, ou na satisfacdo de
débitos, que lhe sejam atribuidos, aos respectivos credores. E conve-
niente, a bem da certeza e do interesse do adquirente, que & asseveragio
de factos e qualidades declarada pelo alienante — a sua garantia — se
junte uma estipulagio precisa da reparagdo, na forma de pagamento do
valor das diferengas apuradas, ou, se couber no caso, a redugéo propor-
cional do prego ajustado @9,

Para além disso, ao adquirente também convém salvaguardar o
ressarcimento dos seus interesses (ditos positivos) na aquisi¢do da
eémpresa sem o0s vicios que vierem a ser verificados, e pode ser
muito dificil, como Jja foi referido, determinar e provar os lucros ces-

sivel (art. 471.°, Cédigo Comercial). Se o comprador examinar as coisas aquando da
entrega ¢ ndo reclamar, ou se, nio as examinando no acto da entrega, ndo reclamar
no periodo assinalado, considera-se que as aprovou (¢ o contrato fica perfeito). Este
regime, especial, propde-se dar seguranga ao comeércio juridico em tais modalidades
de vendas, fixando prazos curtos para exames € eventuais reclamagdes; parece con-
trario a esse designio que o comprador possa reclamar, mais tarde, por vicios das
mercadorias (mau grado as davidas que a coexisténcia do regime civil, comum, da
compra e venda possa ocasionar). Isto, se bem supomos, a ndo ser que o vendedor
actue com dolo, caso em que o comprador podera valer-se das regras imperativas da
lei civil (art. 912.° do Cédigo Civil).

Prazos bem mais longos que os do nosso Cédigo Civil, para a dendncia de defei-
tos das coisas compradas estabelece a Conveng¢do das Nagdes Unidas sobre contratos
de compra e venda internacional de mercadorias (Convengdo de Viena, de 1980), de
que Portugal ndo ¢ parte; podem atingir dois anos.

@ Nem sempre ¢ facil divisar a perda ou o dano sofridos pelo adquirente,
especialmente onde ha sociedades comerciais coligadas e interpostas entre a aquisigéo
realizada. quando esta incide sobre participagdes sociais, e a sociedade em cujo patri-
moénio se verificam as desconformidades. Neste ponto as regras de avaliagdo de patri-
monios €m uma palavra.
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santes. Isto requer que as partes previnam. as hipétesgs de ganl}c),s
expectaveis que podem deixar de ser conseguidos, tornando-os pri:wzl-
veis, ou que, mais simplesmente, fixem por acor;io o montante da
indemnizag@o exigivel, em cldusula penal (E'U't. 810.9). .

As cldusulas penais também sdo llltels‘ pa’ra' a parte allen.ante.
A estipulagdo de montantes méximf>§ indemnizatorios, ou de~corfzzssos,
pode circunscrever a sua respon.sabllldade e defend‘er pretenioes impre-
visiveis do adquirente, em particular quando o alienante nio cpnhega
o estado da empresa. Recorde-se que o aspecto 'da culpa do alienante
que ignora os vicios da empresa voga nalgur_na incerteza, o que sem-
pre pode dar azo a que entre as partes se dispute a responsabilidade
pelos mesmos. ’ .

Nesta perspectiva, a clausula penal é, para o alxena-nte, modo de
conseguir, em parte, o efeito das cldusulas de ndo ga'rantla. .

Mas € evidente, que a clausula penal, se for disposta a servir 0
interesse do alienante, também devera confinar-se nos limite.s.que a lei
ergue as clausulas contrarias ao regime legal <.ia resppnsabllldade por
vicios (art. 912.°); sobretudo, nfio poderd beneficiar o alienante que actue
com dolo. Demais, dado que ela, a clausula penal, consiste numa fixa-
¢do prévia da indemnizag@o devida pelo alienante por danos cau§ados
pelo ndo cumprimento da obrigagdo de garantia, legal ou convencional,
também ndo poderia exonera-lo nos casos de dolo ou de culpa grave do
alienante (partindo das normas dos arts. 800.°, n.° 2, e 809.°).

Enfim, ainda com respeito ao dever de reparagdo que o nido cum-
primento da garantia pelo alienante pode ocasionar, uma breve referén-
cia a clausulas de caracter acessorio.

Se o adquirente verifica existir uma divida na empresa que 0
alienante assegurou ndo existir, a forma de reparar esse defeito. é que
0 vendedor pague a divida, mesmo sendo débito alheio; permite-o a
lei (art. 767.°). Se averigua que um prédio que integra a empresa f01
prometido vender a terceiro, o alienante pode negociar com o promis-
sario a revogagio da promessa, posto ndo seja o proprietario do’prédlo,
pois € obrigado pessoalmente, por forga da lei, a expurgar 0s Onus ou
limitagges existentes no direito transmitido (cfr. art. 907.°); pela mesma
fazdo poderia o alienante obter do credor hipotecario a renfincia &
hipoteca, ou a extingdio desta por via do pagamento da divida res-
pectiva.
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Porém, sucedem, muitos casos em que falta legitimidade ao
alienante para efectuar a reéparagdo, por intervirem outras pessoas
estranhas ao negécio. Considere-s¢ que uma sociedade comercial,
cujas acgdes foram compradas, é demandada em juizo por inexecugdo
culposa de certa obrigagdo, e que o vendedor das acgdes afiangou
que tal obriga¢do nio existe oy fora pontualmente cumprida; o des-
fecho da acgdo ditara se o vendedor deve ou nio responder pelas

que a obrigag¢do ndo existia ou fora cumprida, também ter4 interesse
em conduzir a defesa da accdo. Mas ndo tem poderes para o
efeito.

Para tanto, ¢ necessario atribuir poderes de representacdo ao alie-
nante para que possa intervir na relagdo com terceiros. Meio de o
conseguir € a convengdo de procuragdo (art. 262.°), entre as partes e
com intervengdo da Pessoa que sera representada, quando esta nio seja
O préprio alienante, vertida em cldusula do contrato de alienagdo, para
prevenir o caso de o alienante ter que defender reclamagdes de terceiros
POr sua conta, mas em nome de outrem. De contrério, o alienante ficara
€Xposto ao risco de agravamento da sua responsabilidade, apesar de a
recusa de poderes pelo adquirente da empresa possa, constituir culpa
do lesado.

Uma via alternativa a procuragdo, que também poders ajustar-se
nalgumas situagdes, é o fecurso a um acordo de sub-rogacdo entre o
alienante da empresa, o adquirente e, porventura, a sociedade comer-
cial que sofreu ou pode vir a sofrer uma perda por que o alienante
deve responder. No exemplo atras desenhado, o alienante das ac¢oes
da sociedade comercial obriga-se, por for¢a da garantia, a satisfazer
uma divida desta sociedade €, com o respectivo pagamento, substi-
tui-se-lhe, assumindo todos os direitos que a ela cabiam contra o seu
credor. A lei permite especificamente esta sub-rogagdo, convencional
mas exige uma cldusula expressa (vd. art. 590.°, n.° 2).

Esta via podera ser mais favoravel as partes do que a procuragio,
pois supde que o alienante assegura a reparacdo, pagando a divida que
se verificou ou podera verificar, e ele préprio assume, por si, nio em
nome de outrem, o cencargo de prosseguir com a defesa dos seus inte-
resses, sc assim entender.
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ABSTRACT

The authors generally address the issue of the guarantees of the
irer of a business or undertaking under Portuguess: law.
acqulrh main purpose is to discuss on whether there is a need or con-
venit;l;lcee for the parties to establish their own contractual terms regar-
ding et guaranot; :l; legal means available under Portuguese law for the
A;izmaﬁz acquirer is made, though from a. criticgl perspective, .
prote”(l:'he identify the existence of several cumulative or alternative
ways fory the acquirer to rc;ac"t 'to ’E[he ev:rcxtt:glo rrllson-comphance of the
j ith his legitimate ex .
ObJeCSto(r)rfeﬂ;ef tS}i:lcl;eWrrlltehar}:s1 Sapp%y, speciﬁcalljly, according to the law, to con-
tracts for the acquisition of goods, includipg, inter alia, the gnnul;ngnfti ofs tt;c;
contract, the reduction of the price, the right to the corr.ectlon ct)h efec >0
the replacement of the goods, as well asa compensation to the acqud‘ﬁ-.
Others are general means, including filso the annulm?nt or rr;lo i h
cation of the contracts, or a compensation to the acquirer, althoug
i rms. ‘
unde"rf}(li;ﬂ;erri:ircl;; eanalysis of such regime leads to the cor'lclusmn' of tltlle
convenience, even under the Portuguese law, off the parties .speleﬁca y
to consider in depth the issue of the guarant}‘/ in each acquisition ope-
ration and to regulate thoroughly the res.pectlve terms, dl:le .tc.> thefutl;:lé
dequacy of the regime, paxticulafr}yh indvmlzw of the peculiarities o
i company as object of the deal.
busmlfisnsafl;, thepauzlors aédress directly t‘he most commpn guarta;lnti};
clauses, including the seller’s representations, commenting on the

purpose and regime.
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