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10 de setembro de 2015

AUTORIZACAO DE RESIDENCIA PARA ATIVIDADE DE INVESTIMENTO

ATIVIDADES ELEGIVEIS E REQUISITOS DE PROVA

Com a publicagdo da Lei n.2 63/2015, de 30 de junho procedeu-se a alteracdo do regime das
autoriza¢des para atividades de investimento, designadamente através do aumento das atividades de
investimento elegiveis. Contudo, a revogacdo do artigo 90.2-A da Lei n.2 23/2007, de 4 de julho, fez com
gue durante os ultimos meses se assistisse a um vazio na parte regulamentar do regime de concessao
das autorizacdes para atividades de investimento, o que conduziu a paralisagdo dos despachos de

concessado de vistos durante este periodo.

No passado dia 2 de setembro foi finalmente publicado o Decreto-Regulamentar n.2 15-A/2015 que
alterou o Decreto-Regulamentar n.2 84/2007, de 5 de novembro, que estabeleceu os requisitos que
devem ser cumpridos de forma a comprovar os investimentos feitos. Sintetizamos aqui aqueles que

merecem 0 h0sSSO maior destaque.

Assim, relativamente ao investimento referente a transferéncia de capitais no montante igual ou
superior a 1 milhdo de euros nao se verificou qualquer alteracdo relativamente ao regime ja praticado
sendo suficiente a prova do investimento feito, variando apenas o meio de prova consoante o tipo de

investimento (depdsito ou aquisi¢do de instrumento de divida publica/valores mobilidrios).
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Quanto ao investimento referente a criacdo de pelo menos 10 postos de trabalho, refere-se que o
investidor terd de comprovar a criacdo dos referidos postos de trabalho, bem como a inscricdo na

Seguranca Social dos trabalhadores.

Relativamente ao investimento no setor imobiliario, clarificou-se expressamente que a titularidade pode
ser feita em compropriedade, desde que cada comproprietdrio invista um valor igual ou superior a 500
mil euros, bem como se previu que a aquisicdo pode ser feita através de sociedade unipessoal por
quotas de que o requerente seja o sécio. Por outro lado, dispds-se que pode haver uma oneragdao da
propriedade na parte que exceder o montante de 500 mil euros, tal como se referiu que é possivel dar

de arrendamento ou para exploragao para fins comerciais, agricolas ou turisticos a propriedade.

Ora, a referéncia expressa que a aquisicao pode ser feita por sociedade unipessoal por quotas de que o
requerente seja o socio Unico levanta-nos algumas questdes, nomeadamente a de saber se sera este o
Unico veiculo societdrio elegivel. Face ao anterior contexto legislativo e perante a auséncia de qualquer
regulacdo sobre esta tematica, era nosso entendimento que a propriedade poderia ser adquirida
através de qualquer veiculo societdrio desde que fosse comprovado que o titular detinha a participacao
social correspondente a 500 mil euros do imével. Considerando que a compropriedade é expressamente
aceite pensamos, sem prejuizo do teor literal do texto agora publicado, que a titularidade do imdvel
poderd ser feita através de sociedade por quotas e ndo sd por sociedades unipessoais por quotas.
Reconhece-se maior dificuldade na admissibilidade da titularidade através de sociedade anénima uma
vez que a juncao de certiddo do registo comercial ndo permitird, por si, comprovar a estrutura acionista
da mesma. Contudo, do ponto de vista do direito a constituir, também aqui ndo vemos razao, ainda que

com mais reservas, a esta extens3o.

Ainda no ambito dos investimentos no setor imobilidrio, clarifica-se que o valor de 350 mil euros na
aquisicdo de bens imodveis, cuja construcao tenha sido concluida hd, pelo menos, 30 anos ou localizados
em darea de reabilitagdo urbana, inclui ndo sé o valor da aquisicdo, bem como o valor referente as obras

de reabilitacdo que venham a ser realizadas no imével adquirido.

Por outro lado, o presente regime vem igualmente clarificar que a aquisicdo do bem imével apenas tera

qgue ocorrer até ao momento do segundo pedido de renovacgao. Assim, durante os primeiros 3 anos sera
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possivel ao investidor obter e renovar a sua autorizacdo de residéncia para investimento com base em
contrato promessa de bem imdvel, na qual tenha procedido ao pagamento de sinal no valor de 500 mil

euros ou mais. Esta previsdo permite beneficiar e potenciar novas construgdes no setor imobiliario.

Por ultimo, destaca-se a previsdao referente a elaboracdo pelo SEF de um manual de procedimentos
internos relativos a tramitacdo dos processos de autorizagdo de residéncia para a atividade de

investimento.
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