Lo,

Sérvulo & i | Soci . P, RL

Update

Imobiliario, Turismo e Urbanismo Novembro 2020

Novo prazo para a revisao dos planos diretores
municipais

fne@servulo.com
fom@servulo.com

Filipa Névoa
Francisca Saldanha Monteiro

Foi recentemente publicada a Lei n.° 68/2020, de 5 de novembro, que autoriza o Governo a alterar a Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, que estabelece as bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento
do territdrio e de urbanismo.

A lei concede ao Governo autorizagéo legislativa para alterar os artigos 36.° e 78° da Lei n.° 31/2014, de
30 de maio, na sua redagao atual, (i) alargando o prazo previsto no n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014,
de 30 de maio, na sua redacdo atual, para transposicdo do conteldo dos planos especiais de
ordenamento do territdrio para os planos diretores intermunicipais ou municipais e outros planos
intermunicipais ou municipais aplicaveis a area abrangida pelos planos especiais e inclusdo nestes das
regras de classificagdo e qualificagédo do solo até 13 de julho de 2021.

O Governo dispde agora de 180 dias para aprovar o diploma que procedera a referida prorrogagéo.

Relembramos que, por efeito do Decreto-Lei n.° 20/2020, de 1 de maio, que alterou as medidas
excecionais e temporarias relativas a pandemia Covid 19 e procedeu a alteragédo de vérias disposigdes
do Decreto-Lein.° 10 -A/2020, de 13 de margo, o prazo de 13 de julho de 2020 havia sido suspenso.

Com efeito, o artigo 35.°- D do referido Decreto-Lei n.° 20/2020 determinava, no seu n.° 1, que ficariam
suspensos pelo prazo de 180 dias contados da cessagédo do estado de emergéncia - ou seja, desde o dia
3 de maio -, os prazos previstos no n.° 1do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio e no n.° 2 do artigo
199.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio ("RJIGT"). Por efeito da referida suspenséo, o prazo para
revisdo dos planos diretores intermunicipais ou municipais e de outros planos intermunicipais ou
municipais, que era inicialmente 13 de julho de 2020, foi prorrogado até ao proximo dia 9 de janeiro de
2021.

Haviamos antecipado a necessidade desta medida desde o primeiro momento da pandemia, mas
consideramos, também, que esta prorrogagao por um periodo de pouco mais de meio ano poderia né&o
ser suficiente atendendo a uma possivel nova vaga de Covid 19 e ao facto de abranger o periodo do
Verdo e do Natal.

A Associagéo Nacional de Municipios Portugueses em reunido do passado dia 16 de junho de 2020,
referiu expressamente o impacto nefasto que a situagdo epidemioldgica do COVID 19 estd a ter no
funcionamento dos municipios e alertando ainda para a disparidade dos estadios de desenvolvimento
do referido processo nos municipios portugueses, situagéo que impde gue os municipios que envidaram
os seus melhores esforgos no sentido de cumprirem os prazos, ndo saiam prejudicados.
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Na verdade, segundo o levantamento da Comissao Nacional do Territério (CNT) realizado em 30 de junho,
junto das Comissdes de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional (CCDR), sobre a adaptagéo dos PDM
a lei de bases gerais da politica publica de solos e ao RJIGT, existem 19 municipios que jé integraram as
novas regras, designadamente oito na regido Norte, quatro no Centro, dois em Lisboa e Vale do Tejo e
cinco no Alentejo.

Os dados da CNT, que tém ja por referéncia o novo prazo aprovado no ambito da pandemia de Covid 19,
registam “113 municipios que foram considerados como provaveis — ou seja, estando em condicées de
cumprir o prazo, registando-se procedimentos em curso com elevada dinédmica’.

Além destes, havera 36 municipios com pouca probabilidade de cumprimento do prazo e “110 foram
considerados como muito improvavel, ou seja, sem procedimento iniciado ou com dindmica muito
reduzida’, segundo terad revelado o Ministério do Ambiente a comunicacédo social, com base no
levantamento da CN. S&o, assim, mais uma vez, boas noticias para os municipios, que poderdo, com maior
serenidade, continuar o dificil trabalho de definicdo dos novos modelos de ordenamento pretendidos
para as respetivas areas de intervengéao, mas também para os particulares, os quais corriam sérios riscos,
em algumas situagdes e por efeito do incumprimento do prazo, de ver reclassificados para solo rustico
varios prédios destinados a operagdes urbanisticas cujo controlo prévio se encontraria ja em fase muito
avangada. Ainiciativa permite mais uma vez a salvaguarda de expetativas legitimas de muitos particulares
decorrentes de licenciamentos e aprovacdes de inUmeras pretensdes urbanisticas com base nas
disposicdes dos planos atualmente em vigor.

A prorrogagao do prazo revela-se, também, de enorme importancia para que a participagao dos cidaddos
na fase de discussao publica possa resultar numa efetiva ponderagéo e eventual acolhimento, quando
seja o caso, das sugestdes e propostas na proposta final do plano.
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