Lo,

Sérvulo & i | Soci . SP. RL

Update

Fiscal

Fixacao do valor do m2 em Portugal

Joana Ledo Anjos jla@servulo.com
Antdnio de Medeiros Barbosa | amb@servulo.com

No passado dia 3 de abril, foi publicado, em Didrio da Republica, o Decreto Regulamentar Regional n.°
9/2023/M que fixou o valor do metro quadrado de construcao para o ano de 2023 na Regido Autéonoma
da Madeira.

Neste sentido, tal como resulta do diploma aprovado pelo Governo Regional da Madeira, o valor do
metro quadrado de construgdo para o ano de 2023 foi fixado em 850 euros o que representa, desde
logo, um aumento substancial relativamente aos valores que foram estabelecidos nos ultimos anos. O
valor fixado consubstancia um aumento de 60 euros em comparagao com o valor de 790 euros fixado

para o ano de 2022, e um aumento de 105 euros relativamente aos trés ultimos anos.

Os sucessivos incrementos do valor do metro quadrado de construgdo na Regido Autéonoma da Madeira
em nada se desviam da orientagdo que tem sido seguida pelo Governo no sentido de ir, gradualmente,

aumentando o valor que é fixado, ano apds ano.

Recorde-se que, a 3 de janeiro, o Ministério das Financgas fez publicar a Portaria n.° 7-A/2023, que fixou,
para o ano de 2023, o valor médio de construgdo por metro quadrado em 532 euros, adicionado de 25%
- subindo para os 665 euros, para efeitos do artigo 39.° do Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis

(IMI) —, o qual representa o mais elevado desde sempre.

O valor do metro quadrado de construgdo tem um peso expressivo na composi¢ado da formula de
célculo do Valor Patrimonial Tributario (VPT), uma vez que o mesmo é aplicado para todos os prédios
urbanos, quer sejam edificios ou terrenos para construgao. Com efeito, o aumento do referido valor
podera provocar aumentos do IMI na esfera dos contribuintes, quando em causa esteja a construcgao,

reconstrugédo ou modificagao de imoveis ou pedidos de reavaliagao do VPT dos imoveis.
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Sem prejuizo, e uma vez que o aumento do valor do metro quadrado se revela expressivo, cabera
analisar criteriosamente os restantes parametros que servem de célculo ao VPT, por forma a procurar

uma possivel redugéo do valor de IMI a pagar.

Era expectavel que o inevitavel agravamento do pre¢co da mao-de-obra, dos materiais de construgéo e
da propria energia - resultante dos ultimos trés anos marcados pela pandemia da Covid-19, pela Guerra
na Ucrania e pela crise financeira que se advinha —, se refletisse na avaliagdo dos imdveis. Porém, ndo
deixa de ser curioso que no “advento” dos planos de apoio a habita¢do, o Governo e o Governo Regional
acabem por estabelecer o aumento dos valores do metro quadrado e, com isso, eventualmente,

conduzir ao agravamento da carga fiscal sobre os contribuintes.
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