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No passado dia 13 de julho publicou-se o Acérddo Uniformizador de Jurisprudéncia n.® 6/2023, cuja
questdo objeto de recurso para uniformizagéo de jurisprudéncia se relaciona com a interpretagao do
artigo 50.° do NRAU, na versdo da Lei n.° 79/2014, de 19 de dezembro, que até a data ndo sofreu

qualquer alteragéo legislativa e, por esse motivo, se encontra ainda em vigor.

Estabelece o artigo 50.° do NRAU que a transi¢do para este regime e a atualizagado da renda dependem
de iniciativa do senhorio, que deve comunicar a sua intengdo ao arrendatdrio, indicando o valor da
renda, o tipo e a duragdo do contrato propostos, o valor do locado, constante da caderneta predial
urbana, cépia da caderneta predial urbana, que o prazo de resposta é de 30 dias e qual o conteudo

que a resposta pode apresentar, e as consequéncias da falta de resposta.

Ora, os acérddos em confronto no caso decidiram contraditoriamente a mesma questdo fundamental
de direito: a de saber se a eficdcia da comunicagdo do senhorio ao arrendatario da transigcdo do
contrato para o NRAU, sem atualizagdo da renda, depende da exigibilidade de todos os requisitos

previstos no artigo 50.°, ou se podera haver dispensa de algum deles.

Nesse sentido, o Acérdao fundamento, datado de 21 de outubro de 2020, sustentou a ineficécia da
comunicagao que foi efetuada pelo senhorio, considerando que ainda que nao pretendesse atualizar o
valor da renda em simultaneo com a transigdo para o NRAU, este deveria remeter todos os elementos
mencionados no artigo 50.°, nomeadamente comunicar o valor do locado, avaliado de acordo com o
CIMI (alinea b) do artigo 50.°) e enviar copia da caderneta predial urbana (al. ¢c) da mesma norma),

adotando, por isso, uma interpretagao literal.
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Em sentido diverso, o Acdérddo recorrido, datado de 13 de abril de 2021, afirmou a eficacia da
comunicagdo no sentido de sustentar a transicao do contrato de arrendamento para o NRAU sem
atualizagdo darenda, ainda que sem a indicagao do valor do locado e daremessa da cdpia da caderneta
predial urbana, por somente considerar Util a verificagdo destes requisitos quando o senhorio pretenda
fixar um novo valor de renda, mas ja ndo quando o senhorio tencione a transigdo do contrato para o

NRAU sem atualizar esse valor.

Em consequéncia desta divergéncia, o STJ veio uniformizar a jurisprudéncia no sentido de que, nos
arrendamentos para fins ndo habitacionais, celebrados antes 1995, o senhorio que pretenda promover
a transig¢do do contrato para o NRAU, sem atualizagdo da renda, ndo esta obrigado a indicacao do valor
do locado nem a jun¢do da cdpia da caderneta predial urbana, como previsto nas alineas b) e ¢) do
artigo 50.° do NRAU.

Assim, entendeu o Acérdado Uniformizador de Jurisprudéncia n.® 6/2023 que o artigo 50.° do NRAU foi
pensado para o caso tipico de transigdo para o NRAU com a atualizagdo da renda, embora sendo
possivel a configuragédo do caso excecional de transi¢do para o NRAU sem atualizagdo da renda e que,
por isso, se deve atender ao contexto concreto de necessidade, para o arrendatério formular a sua

resposta, de remessa dos elementos mencionados no dito artigo.

No entanto, é de salientar que este acérdao obteve 11 interessantes votos de vencido, nomeadamente
de Maria Clara Sottomayor e Luis Espirito Santo, cujas declaragdes de voto sdo passiveis de leitura por

anexas ao Acordao Uniformizador de Jurisprudéncia n.® 6/2023.
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