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Foi publicado o Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro que procede a reforma e simplificagdo dos
licenciamentos no ambito do urbanismo, ordenamento do territério e indUstria (o “Simplex
Urbanistico”), e que entrard, em geral, em vigor no proximo dia 4 de margo de 2024, com algumas regras
a vigorarem ja desde 1 de janeiro passado e outras, a vigorarem no futuro, num horizonte que ird até
2030.

Simplificando, entre as regras em vigor desde 1 de janeiro encontram-se isen¢des de controlo prévio
sem afetar a volumetria ou a estrutura de estabilidade do edificado, para além de isengdes relacionadas
com obras coercivas ou demolicdo de obras ilegais e obras de iniciativa da Administracdo Publica.
Encontram-se ainda isengbes relacionadas com pedidos de informacdo prévia qualificados e

loteamentos integrados em planos de pormenor com eficacia registal.

Até 2030, prevé-se a revogacao do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e a implementagéo

de vérias medidas de modernizagdo administrativa no contexto digital.

Apesar de o Simplex Urbanistico materializar varias alteracdes legislativas em varios diplomas, o foco
do legislador centra-se na simplificacdo dos procedimentos urbanisticos e de ordenamento do

territdrio, salientando-se, desde j3a, entre outras:

e A criagdo de novos casos de comunicagdo prévia, de isengdo e de “dispensa” de controlo
prévio, dando relevo diverso aos planos de pormenor, a determinados pedidos de informagao

prévia e a certas unidades de execucao;
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e A concretizacdo da responsabilidade dos intervenientes privados nas operagdes urbanisticas,
através da eliminagado da possibilidade de escolher a via da licenga, nos casos passiveis de

comunicagao prévia;

e Novos casos em que sao dispensadas licengas urbanisticas ou outros atos de controlo prévio,

apenas havendo lugar a emissdo de um parecer néo vinculativo pelo municipio competente;

e A simplificagdo dos procedimentos administrativos para obtencdo de licengas urbanisticas,

para a realizagdo de comunicagdes prévias e no quadro das informagdes prévias;

e A previsdo de novas cedéncias para habitacdo publica, de custos controlados ou para

arrendamento acessivel;

e A eliminacdo do alvard de licenga de construgcdo, o qual é substituido pelo recibo do
pagamento das taxas devidas e a introdugdo de novas regras referentes a utilizagdo de

edificios,

e Novas regras tendentes a facilitar a contagem dos prazos de controlo prévio das operagdes

urbanisticas;
e Alimitagdo e a tendencial uniformizagao dos poderes regulamentares dos municipios;
e Asimplificagcao dos procedimentos de elaboragcado de planos municipais;

e O alargamento dos prazos de decisédo, com reduc¢ao dos poderes de apreciagao dos municipios,

e ainstituicao do regime de deferimento tacito para licenciamentos.
Este Simplex Urbanistico merecerd uma ateng¢do mais detalhada nos proximos dias.

Por fim, salienta-se a entrada em vigor no passado dia 1 de janeiro de 2024 do novo artigo 28.°-B do
Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na sua redacao atual, que permite a obtengao de certificagao de

deferimentos tacitos e de comunicagdes prévias com prazo sem pronuncia da entidade competente

De acordo com esta norma os interessados podem solicitar a entidade designada por despacho do
membro do Governo responsavel pela drea da modernizagcao administrativa a passagem de certidao
que ateste a ocorréncia de qualquer deferimento tacito ou outro tipo de efeitos positivos associados a
auséncia de resposta das entidades competentes, a luz do Cédigo do Procedimento Administrativo ou
de qualquer outra lei ou regulamento, independentemente da natureza da entidade competente para

a pratica do ato.

Sérvulo & A iados Sociedade de Advogados, SP, RL
A presente publicacdo da Sérvulo & Associados tem fins exclusivamente informativos. O seu contetido ndo constitui Rua Garrett, 64 geral@servulo.com P.02
aconselhamento juridico nem implica a existéncia de uma relagéo entre advogado cliente. A reprodugéo total ou parcial do 1200-204 Lisboa - Portugal www.servulo.com

contelido depende da autorizagdo expressa da Sérvulo & Associados. T.+351210 933 000



Simplex urbanistico arranca em 2024

!
VV{" Update

Em sintese, a passagem da certiddo referida no numero anterior depende de: a) Entrega de cdpia
digitalizada do requerimento inicial; b) Formacao de deferimento tacito ou ocorréncia de outros efeitos

positivos associados ao siléncio das entidades competentes.
O procedimento é integralmente tramitado a partir do portal Unico de servigos e a certidao € gratuita.

Fica a enorme curiosidade sobre o que sera a pratica que ird ser seguida e os resultados das normas
em causa tendo em conta a dupla perspetiva de celeridade e protegado dos direitos dos particulares,

nem sempre facilmente concilidvel.

Sérvulo & A iados Sociedade de Advogados, SP, RL
A presente publicacdo da Sérvulo & Associados tem fins exclusivamente informativos. O seu contetido ndo constitui Rua Garrett, 64 geral@servulo.com
aconselhamento juridico nem implica a existéncia de uma relagéo entre advogado cliente. A reprodugéo total ou parcial do 1200-204 Lisboa - Portugal www.servulo.com

contelido depende da autorizagdo expressa da Sérvulo & Associados. T.+351210 933 000

P.03



