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Reabilitacao Urbana - Um olhar sobre o regime
e seus beneficios

JoaNA PINTO MONTEIRO'

Sumdrio: Pretende-se com o presente artigo abordar sumariamente o regime da
reabilitagdo urbana e seus beneficios chamando-se assim atengao para a atratividade
deste regime juridico que numa fase de incremento do valor aquisitivo no setor imo-
bilidrio da nova construgdo podera ser uma aposta a equacionar pelos promotores
imobilidrios portugueses, bem como pelos investidores estrangeiros, que poderdo
assim obter uma autorizacio de residéncia europeia.

I. Introducio
A reabilitagdo urbana assume-se atualmente como um tema extremamente
relevante quer na perspetiva de conservagio e defesa do patriménio exis-
tente, quer no 4mbito de um desenvolvimento sustentével, quer mesmo
numa perspetiva estritamente econémica considerando os beneficios fis-
cais associados ao seu regime juridico.

O Decreto-Lei n? 307/2009, de 23 de outubro, com a tltima redagio
dada pela Lei n® 32/2012, de 14 de agosto estabelece o regime juridico da
reabilitacdo urbana (doravante abreviadamente designado por RJRU)".

* Advogada Sénior Sérvulo & Associados. Assistente convidada Faculdade de Direito de Lisboa
! Como refere Anténio Manuel Géis Nébrega em Reabilitagio Urbana — o Atual Regime Juri-
dico — Anotado e Comentado, Edi¢io apoiada pelo Municipio de Albufeira e ATAM o regime
da reabilitagdo urbana encontra igualmente expressio nos termos do Regime Juridico da
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Nos termos do mencionado regime define-se reabilitacdo urbana como a
“forma de intervencao integrada sobre o tecido urbano existente, em que
o patriménio urbanistico e imobilidrio ¢ mantido, no todo ou em parte
substancial, e modernizado através da realizagio de obras de remodela-
¢ao ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipa-
mentos e dos espagos urbanos ou verdes de utiliza¢ao coletiva e de obras
de construgio, reconstrugio, ampliagio, alteragao, conservagao ou demo-
licao dos edificios”.?

Visa-se com a reabilitagio urbana a prossecugao dos seguintes objetivos®:

a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degrada-
dos ou funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacio;

¢) Melhorar as condigbes de habitabilidade e de funcionalidade do
parque imobilidrio urbano e dos espagos nio edificados;

d) Garantira protegdo e promover a valorizagao do patriménio cultural;

¢) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbélicos como fato-
res de identidade, diferenciagio e competitividade urbana;

f) Modernizar as infraestruturas urbana;

£) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica
dos espagos urbanos;

h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégi-
cos de desenvolvimento urbano, em que as a¢ées de natureza mate-
rial sio concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na
sua execugdo com intervengoes de natureza social e econémica;

i) Assegurar aintegracio funcional e a diversidade econémica e sécio
-cultural nos tecidos urbanos existentes;

#) Requalificar os espacos verdes, os espagos urbanos e os equipamen-
tos de utilizac¢do coletiva;

Urbanizagao e Edificagdo, no qual prevé que “as edificagdes devem ser objeto de obras de
conservagio pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos, devendo o proprietario,
independentemente desse prazo, realizar todas as obras necessirias 2 manutengio da sua
seguranga, salubridade e arranjo estético” (artigo 892), bem como nos termos do Regime
Juridico do arrendamento urbano em que se prevé “cabe ao senhorio executar todas as obras
de conservagio, ordindrias ou extraordindrias, requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do
contrato, salvo estipulagdo em contrério”.

% Artigo 2%linea j).

® Artigo 32
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