para o fiador (in dubio pro fideiussore)** e a circunstancia de o fiador,
nio podendo «obrigar» o ex-arrendatdrio, nao ter culpa nem contro-
lar 0 momento da restituicio do bem arrendado. Tomando consciéncia
de que, em regra, a garantia tem balizas, inclusivamente naquilo que
a sua literalidade parece oferecer, a jurisprudéncia’, mesmo quando
a estende a fase posterior & cessagao, tem cuidado em nio considerar
no seu ambito a hipétese do n.° 2 do art. 1045.°, hipétese, na verdade,
pouco adequada a natureza da fianga'*. E que, de facto, é plausivel con-
siderar que o fiador, apds a cessagdo, continua obrigado a responder
pela «rendan/retribui¢ao da normal ocupagao™".
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128 Expressamente, JANUARIO GOMES, Assun¢do fidejussoria. .., cit., pp. 744-745.

129 Assim, os acs. do STJ, de 09-11-1999, relatado por ARAGAO SEIA (solidariedade do fiador
pelo pagamento da «renda» até a restituigio), e da RL, de 24-09-2015 (M. MANUELA GOMES).
Neste aresto, a exclusio da aplicagio do n.° 2 teve por base a razao de nio ser o fiador quem difi-
culta ou impede a restituicao.

130 Analisando o projeto de VAZ SERRA, tendo em conta a renovagio contratual, ver AVELINO
DE FARIA, «A fianga nos contratos de arrendamento», in Revista dos Tribunais, ano 76.°, 1958,
pp. 66 e ss.

131 Ver, contudo, para a sua exclusido, o ac. da RL, de 09-07-2009, cit., valorizando apenas o

periodo anterior  cessagao.
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* O presente estudo consiste numa versao desenvolvida de um trabalho de avaliagdo continua
que apresentamos para a unidade curricular de Direito do Arrendamento Urbano, lecionada no
Mestrado em Direito (especialidade em Direito Privado) da Escola do Porto da Faculdade de
Direito da Universidade Catélica Portuguesa, no ano de 2022. Agradecemos ao Professor Doutor
José Branddo Proenca (coordenador da unidade curricular no ano letivo em questao) pela opor-
tunidade de o escrever e 4 Professora Doutora Ana Afonso pela possibilidade de o publicar nestes
Estudos de Arrendamento Urbano, iniciativa editorial admiravel e importantissima para incentivar
a discussio juridica neste intrigante, mas tio negligenciado, ramo do Direito Civil.

No texto, foram usadas as seguintes abreviaturas: AC - Acordao; art. - Artigo; arts. ~ Artigos;
AU]J - Acérdio Uniformizador de Jurisprudéncia; CC - Cédigo Civil; CPC/CPC2013 - Codigo
de Processo Civil de 2013; ss — e seguintes; p. — Pégina; pp. - Péginas; STJ - Supremo Tribunal
de Justica; TRC - Tribunal da Relagio de Coimbra; TRE - Tribunal da Relagao de Evora; TRG -
Tribunal da Relacio de Guimaraes; TRL - Tribunal da Relagdo de Coimbra; TRP - Tribunal da
Relagio do Porto. Todos os artigos sem citagdo expressa do diploma em que se inserem pertencem
a0 C6digo Civil. Para além disso, toda a jurisprudéncia citada foi consultada em dgsi.pt.

** Licenciado em Direito pela Universidade Catolica Portuguesa, Faculdade de Direito, Escola do
Porto (2021). Mestre em Direito (especializagio em Direito Privado) pela Universidade Catélica
Portuguesa, Faculdade de Direito, Escola do Porto (2023). Advogado Estagiario na Sérvulo &
Associados - Sociedade de Advogados, SP, RL (2023).

1. Introdugdo

Para introduzir a questio (ou questdes) que procuramos abordar
neste escrito, enunciemos algumas situagées:

* A, comproprietdrio do imével X juntamente com B, C e D,
visando rentabilizar da melhor maneira o imével, dd-o de arren-
damento a E, mas sem autorizacio dos demais comproprietdrios;

¢ A, agora um total desconhecido de B, C e D, apercebendo-se do
aparente abandono do imével X, decide, mais uma vez sem qual-
quer tipo de consulta aos proprietarios, arrenda-lo a E, garan-
tindo-lhe ser o legitimo proprietdrio do imével;

* A, por fim, éarrendatério de B no imdvel Y, dando-o de arrenda-
mento integralmente a E.

Estas hipdteses, bastante usuais na pratica — como prova a jurispru-
déncia no tema -, sdo 0 mote para a andlise que nas préximas paginas
encetaremos. Procuraremos apresentar respostas a ampla questio de
saber qual deve ser a consequéncia juridica dos arrendamentos de bens
total ou parcialmente alheios sem legitimidade. Embora parcialmente
distintas, as hipéteses acima enunciadas permitem-nos demonstrar as
razoes pelas quais trataremos todas as hipSteses em conjunto.

A primeira razdo, 16gico-normativa, assenta no facto de estarmos,
em todos os casos, perante arrendamentos de bens alheios: no primeiro
caso, parcialmente alheio; no segundo e no terceiro, totalmente alheios:.

1 Precisamente neste sentido: AC TRE 11/7/2019.
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